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Allgemeine Rahmenbedingungen

1.1

Anlass & Zielsetzung

Anlass fur das stadtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Berg ist die
Fortschreibung des 27 Jahre alten Flachennutzungsplanes des Gemeindever-
pbands Mittleres Schussental, in welchem die Gemeinde Berg neben den Ge-
meinden Baienfurt, Baindt und den GroBen Kreisstadten Ravensburg und
Weingarten Mitglied ist. Dieser Ansto3 wurde als Chance genutzt ein Entwick-
lungskonzept zu erarbeiten, welches Uber die Anforderungen und Vorausset-
zungen zur Flachennutzungsplanfortschreibung hinausgeht und der Ge-
meinde Berg einen Mehrwert im Bezug auf die Moglichkeiten der Entwicklung
Uber das rein Stadtebauliche hinaus bietet. Besonders wichtig, macht ein sol-
ches Entwicklungskonzept die aktuellen Herausforderungen, vor denen sich
die Gemeinden befinden. Verdnderte wirtschaftliche und strukturelle Rah-
menbedingungen, der demographische und soziale Wandel der Gesellschaft
sowie der Klimawandel stellen hohe Anforderungen an die Gestaltungs- und
Steuerungsfahigkeit der Gemeinde. Widerspruchliche soziale, 6konomische
und 6kologische Ziele sind fur eine nachhaltige Ortsentwicklung ins Gleichge-
wicht zu bringen. Deswegen wird nicht nur das Thema Bauen und Siedlungs-
entwicklung im stadtebaulichen Entwicklungskonzept betrachtet, sondern es
soll mit einem ganzheitlichen Ansatz die zukUnftige Entwicklung der Ge-
meinde Berg beleuchtet werden. Neben den Leitlinien und Zielen der Gemein-
deentwicklung und dem stadtebaulichen Strukturkonzept werden dort die
wesentlichen Projekte und MaBnahmen beschrieben.

Ziel dieses Konzeptes ist es, als wichtige Grundlage fur die Fortschreibung
des Flachennutzungsplanes zu dienen, der die Siedlungsentwicklung im We-
sentlichen in den kommenden 15-20 Jahren bestimmen wird. Deshalb wird
das gesamte Gemeindegebiet als Umgriff betrachtet. Gleichzeitig sollen auch
Themen betrachtet werden, welche keinen direkten Raumbezug aufweisen,
wie z.B. soziale und kulturelle Themen wie das wichtige Vereinsleben der Ge-
meinde Berg. Dadurch wird das Notwendige mit dem Sinnvollen verbunden
und es entsteht ein Entwicklungskonzept, welches zur positiven Entwicklung
von Berg beitragen und den Gemeinderat bei zuktnftigen Problemen und Pla-
nungen als Handlungsleitfaden dienen kann.
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1.2

Methodik & Projektablauf

Zur Erarbeitung dieses stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurden ver-
schiedene Methodiken angewandt. Zuerst wurde eine ausfuhrliche Recherche
zu den Themen Wohnen, Mobilitat, Gewerbe und Natur durchgefthrt. Hierzu
wurden verschiedene Informationen zusammengetragen und u.a. Analysen
von Luftbildern zur Ermittlung der Siedlungsstruktur durchgefthrt. Diese Re-
cherchen und Analysen dienen als Grundlagenerarbeitung. Im nachsten
Schritt wurde eine Klausurtagung mit dem Gemeinderat der Gemeinde Berg
und einigen Verwaltungsvertretern durchgeftuhrt. Thema dieser Klausurta-
gung war die Erarbeitung von Starken und Schwachen sowie Zielen und Leit-
bildern. Dabei wurde sowohl das gesamte Gemeindegebiet bertcksichtigt als
auch die einzelnen Ortsteile explizit betrachtet. Um auch ein Meinungsbild aus
der Offentlichkeit einzuholen, wurde im Anschluss ein Birgerworkshop in der
Gemeinde Berg durchgefuhrt, in der die Burger die Starken und Schwachen
sowie Ziele fur die Gemeinde herausarbeiten sollten.

Die Ergebnisse aus diesen beiden Veranstaltungen wurden zusammengetra-
gen und zusammengefasst, sodass diese bei einer weiteren Klausurtagung
mit Gemeinderat und Gemeindeverwaltung oder einer Gemeinderatssitzung
vorgestellt werden konnen. In dieser Klausurtagung wurden die Ziele dann
weiter verfeinert und MaBnahmen entwickelt. Dabei wurde sich mit dem
Strukturkonzept der Gemeinde befasst und entschieden, wo hier die bauli-
chen Entwicklungsschwerpunkte stattfinden sollen und welche Flachen lieber
bewusst freigelassen werden. Nach der Einarbeitung dieser Ergebnisse ins
stadtebauliche Entwicklungskonzept wird dieses im Gemeinderat vorgestellt
und der C)ffentlighkeit zur Stellungnahme zur Verfligung gestellt werden. Nach
einer weiteren Uberarbeitungsrunde kann das Konzept so fertiggestellt wer-
den und nochmals im Gemeinderat beschlossen werden.

Der Ablauf des Entwicklungskonzeptes ist im Wesentlichen durch die zeitliche
Schiene der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes vorgegeben. Durch
die Corona-Pandemie mussten Abweichungen und Verzdgerungen hinge-
nommen werden.
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Grundlagen und Analyse

2.1

Im folgenden Kapitel ist die umfassende themenbezogene Bestandsaufnahme
dargestellt. Diese erfolgte anhand von Ortsbegehungen, der Auswertung vor-
handener Daten, Luftbildern, Gutachten und Planungen sowie dem Austausch
mit der Gemeindeverwaltung. Dargestellt werden die Ergebnisse in Texten
und mit Hilfe von Karten und Abbildungen.

Das Untersuchungsgebiet flr das Entwicklungskonzept umfasst das gesamte
Gemeindegebiet der Gemeinde Berg. Der Fokus wird je nach behandeltem
Thema entsprechend angepasst. Bei der Siedlungsstruktur wird sich fur die
Gemeinde Berg vor allem auf die Ortsteile konzentriert. Das Gemeindegebiet
gliedert sich in die Ortsteile Weiler, Ettishofen, Kasernen, GroB- und Kleintobel
sowie Berg und Vorberg. Letzteres ist, dabei flachenmaBig der groBte Ortsteil.
Die Gemeinde Berg ist Teil der Landschaft des Ostlichen Bodenseebeckens
und befindet sich im baden-wurttembergischen Voralpenland. Durch die bei-
den direkt angrenzenden Oberzentren Weingarten und Ravensburg wird die
Gemeinde mit ihren 4.500 Einwohner gepragt.

Bevolkerungsentwicklung und Wachstum

Das zu erwartende Bevolkerungswachstum ist ein grundlegender Einflussfak-
tor fUr die zukUnftige Siedlungsentwicklung. Um die demografische Entwick-
lung und den voraussichtlichen Bedarf an Wohnbaufldchen abschatzen zu
kdnnen wurden Daten aus verschiedenen Quellen fur die Gemeinde Berg aus-
gewertet und eine Bedarfsberechnung nach dem Leitfaden des Ministeriums
fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wdarttemberg durchgefuhrt.
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Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerung in der Gemeinde Berg hat laut den Tabellen des Statistischen
Landesamtes Baden-Wurttemberg (https://www.statistik-bw.de/BevoelkGe-
biet/Bevoelkerung/01035010.tab?R=GS436013) in den letzten Jahren relativ
konstant zugenommen, wie unten stehende Grafik zeigt.

Bevolkerungsentwicklung 1990-2020

5.000
4.500
4.000 _,__--n.~"______--'—.-___..--..._--___..-—"---'-""-----.--.'—""‘—'--
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500

1.000

500

1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

(Abb. 1: Bevdlkerungsentwicklung in Berg)

Die Datenlagen fur die Bevdlkerungsentwicklung zeigen auf, dass die Bevdl-
kerung in den Altersgruppen unter 15 Jahren, sowie Uber 50 Jahren deutlich
zugenommen hat, wahrend die Altersgruppen zwischen 16 und 50 Jahren
eher stagnieren oder zurtckgehen. Daraus ist zu folgern, dass im Rahmen der
kinftigen Wohnentwicklung einerseits die Bedurfnisse der alteren Bevolke-
rung berdcksichtigt werden sollen, andererseits aber auch Anreize und Wohn-
maoglichkeiten fur junge Familien geschaffen werden muissen, um ein mdg-
lichst ausgeglichenes Bevdlkerungswachstum zu férdern. Bei sozialen Ent-
wicklungen muss der Zuwachs in der Bevolkerungsschicht unter 15 Jahren
berlcksichtigt werden.
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Wohnbauflachenbedarf

Das Statistische Landesamt Baden-Wurttemberg prognostiziert fur die Ge-
meinde Berg bis zum Jahr 2035 einen Bevdlkerungsanstieg auf 4700 Einwoh-
ner (siehe Abb. 2)

Bevolkerungsvorausberechnung bis 2035
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(Abb. 2: Bevdlkerungsvorausberechnung)

Damit ergabe sich fur diesen Zeitraum ein Zuwachs von 166 Einwohnern. Das
Regierungsprasidium Tudbingen hat zur Berechnung des Wohnflachenbedarfs
ein Berechnungsmodell nach fiktivem und absolutem Einwohnerzuwachs so-
wie Mindest-Bruttowohndichte laut Regionalplan aufgestellt. Nach diesem
Modell hat die Gemeinde Berg bis zum Jahr 2035 einen Bedarf von 7,173 ha an
Wohnbauflachen. Dieser errechnet sich daraus, dass zunachst der fiktive Ein-
wohnerzuwachs E1 berechnet wird. Dieser errechnet sich aus dem Einwoh-
nerbestand multipliziert mit dem Koeffizienten 0,3 multipliziert mit dem Pla-
nungszeitraum (hier 14 Jahre). Die so errechnete Zahl muss noch durch 100
geteilt werden, um E1 zu erhalten. Weiterhin wird auf die prognostizierte Ein-
wohnerentwicklung E2 aus den aktuellen Einwohnerzahlen und den prognos-
tizierten Einwohnerzahlen abgestellt. Dieser Wert ergibt sich, indem man den
aktuellen Einwohnerstand vom Prognosewert abzieht. Um den relativen
Wohnbauflachenbedarf zu erhalten, werden beide Werte addiert zur zusam-
mengerechneten Einwohnerentwicklung E und diese wird durch die im Regi-
onaplan festgelegte Bruttomindestwohndichte fur sonstige Gemeinden (50
EW/ha) geteilt.
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2.2 Wohnen, Mobilitdt, Gewerbe und Natur in Berg
Wohnen in Berg

In Berg wird das Wohnen durch groBe Wohngebiete mit Einfamilienhausbe-
bauung gepragt. Dies bestatigen auch die Statistiken des Statistischen Lan-
desamtes fur Baden-Wdrttemberg. Im Jahr 2020 gab es in der Gemeinde Berg
1.183 Wohngebaude mit etwa 1.989 Wohnungen. Das sind im Schnitt etwa 1,7
Wohnungen je Wohngebdude. Im Vergleich hierzu weist Ravensburg etwa 2,6
Wohnungen je Wohngebdude auf. Fur die ebenfalls eher landlich gepragte
Gemeinde Baindt sind es bereits 1,95 Wohnungen je Wohngebdude. Dadurch
wird nochmals deutlich, dass Berg im regionalen Vergleich besonders viele
Wohngebdude mit nur einer Wohnung also Einfamilienhduser aufweist. Insge-
samt 64% der Gebaude beinhalten nur eine Wohneinheit. Typische Mehrfami-
lienhauser ab drei Wohneinheiten machen in Berg nur etwa 11% aus. Die Be-
legungsdichte, also wie viele Menschen im Schnitt in einer Wohneinheit leben,
ist mit 2,3 ahnlich zu den Nachbargemeinden und deutlich hdher als die Be-
legungsdichte in Ravensburg mit 2,0.

Entwicklungskonzept Gemeinde Berg
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m Dérflich gewachsene Siedlungsstruktur aus Misch- und Wohnnutzung
Lineare Siedlungsstruktur aus Misch- und Wohnnutzung

Gewerbliche Strukturen

Landwirtschaftliche Hofstellen im AuBenbereich
O Offentliche Einrichtungen
Q Einrichtungen zur Deckung des téglichen Bedarfs

. Standorte von Gewerbetreibenden

(Abb. 3: stadtebauliche Bestandsanalyse der Gemeinde Berg)

Diese statitische Analyse unterstreicht die vorgefundene stadtebauliche
Struktur von Berg. Die Gemeinde ist [andlich gepragt und weist auBerhalb der
Ortskerne viele lineare geplante Siedlungsstrukturen auf. Diese sind durch
eine geringe stadtebauliche Dichte und eine deutliche geplante ErschlieBung
charakterisiert. Die gewachsenen Siedlungsstrukturen finden sich vor allem
an den historischen Bereichen der Ortsteile. Die dorflich gewachsenen Sied-
lungsstrukturen sind dichter und weisen eine starkere Nutzungsmischung so-
wie ungeordnete ErschlieBung auf. In Abbildung 3 ist diese beispielhaft fur
den Ortsteil Vorberg und Berg dargestellt. Im Anhang findet sich eine Anlage
mit allen Ortsteilen (Anlage 1). In Vorberg ist nur ein Teilbereich als dorfliche
gewachsene Siedlungsstruktur zu charakterisieren. Diese ist der Brunnenplatz
mit der dortigen Bebauung. Dieser Bereich bildet das Zentrum Vorbergs. Hier
gibt es Einkaufsmaoglichkeiten und durch die Gestaltung des Platzes ist eine
gewisse Aufenthaltsqualitat vorzufinden. Trotzdem weist Vorberg keine typi-
schen historischen Bauernhauser auf. Der Ortsteil kann nicht mehr als dorflich
beschrieben werden, da alte Bauernhauser, die typische Nutzungsmischung,
die Freiflachen und die ungeordnete ErschlieBung fehlen. Der Ortsteil wird
hauptsachlich durch Einfamilienhausbebauung mit Pult- oder Satteldachern
gepragt. Die wenigen Mehrfamilienhauser ordnen sich, bis auf am Brunnen-
platz, deutlich unter.

Der Ortsteil Berg ist durch seine topografisch ernéhte Lage und einigen Wie-
senflachen im Hangbereich vom Ortsteil Vorberg getrennt. In Berg gibt es ei-
nen sudlichen linear gepragten Bereich und im Norden einen dorflich gewach-
senen Bereich. Im nordlichen Bereich sind viele soziale Infrastrukturen, wie die
Schule sowie das Rathaus und die Kirche von Berg, angeordnet. Durch die
ErschlieBungssituation entseht ein Platz zwischen Kirche und Rathaus. Nur
einzelne Wohngebaude sind im dorflich gewachsenen Bereich zu finden.
GroBe durchgrinte Flachen fur den ruhenden Verkehr trennnen diesen Be-
reich von den linear gepragten Wohngebieten im Suden ab. Im Stden findet
sich die Festwiese, auf welcher im Sommer das Bergfest stattfindet und als
wichtige Freiflache erhalten werden soll. Grundsatzlich erscheint die Bebau-
ung in Berg sehr aufgelockert, was allerdings durch die bewegte Topographie
zu erklaren ist.

Der Ortsteil Kasernen wird vor allem von den vielen Freiflachen gepragt, die
den Siedlungsraum zerschneiden. Eine zusammenhangende Struktur ist nicht
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zu erkennen. Der Orteil Idsst sich in drei Bereiche gliedern. Stdlich der Altdor-
fer StraBe befindet sich ein eher gewerblich gepragter Bereich mit groBen as-
phaltierten Flachen und einigen Lagergebauden. Dazwischen finden sich ein-
zelne Einfamilienhauser. Im Zentrum des Ortsteils ist eine landwirtschaftliche
Hofstelle inmitten eines Verkehrsdreiecks vorzufinden. Der zweite Bereich im
Nordwesten wird durch eine lineare ErschlieBung mit dichterer Bauweise und
Wohngebauden gepragt. Durch eine Ackerflache wird dieser Bereich von der
Wohnbebauung im Osten abgetrennt. Hier erfolgt die Bebauung nicht gerad-
lining und scheint sich eher aus einer alten Hofstelle entwickelt zu haben.

In Ettishofen lassen sich zwei besonders pragende Strukturen erkennen. Der
Ostliche Bereich des Ortsteiles ist der linearen Siedlungsstruktur zuzuordnen.
Die Einfamilienhausbebauung ist geradlinig angeordnet und das Satteldach ist
hier deutlich vorherrschend. Der westliche Bereich des Ortes ist als dorflich
gewachsene Siedlungsstruktur zu charakterisieren. Alte Hofstellen und neue
Wohngebdude pragen das Ortsbild. Teils sind auch kleinere gewerbliche
Strukturen zu erkennen. Der Ortsteil Ettishofen wird von vielen Streuobstwie-
sen umgeben und durchzogen. Teils bestehen kleinere Baullicken oder Innen-
entwicklungsptenziale. Die Innenentwicklungspotenziale sind vor allem ent-
lang der HauptstraBe zu finden.

Im Ortsteil Weiler werden die unterschiedlichen Siedlungsstrukturen nochmals
besonders deutlich. Im Norden wird das Ortsbild vor allem von ehemaligen
Hofstellen gepragt, die mittlerweile teils gewerblich umgenutzt wurden. Die
Lucken zwischen den ehmaligen Bauernhofen sind mit Wohngebduden auf-
gefullt worden. Die Gebaudekdrper sind im Durchschnitt deutlich gréBer und
weisen das historisch typische steile Satteldach auf. Es gibt keine Baullcken
und der Ortsrand ist eher ausgefranst. Der sudliche Bereich ist hingegen
durch eine sehr klare ErschlieBung und einer deutlichen Abgrenzung zur freien
Landschaft hin gepragt. Die Bebauung besteht fast ausschlieBich aus Einfa-
milienhdusern in lockerer Bebauung. Ganz im Suden wird die Bebauung etwas
unregelmaBiger und setzt sich weiter in die Landschaft fort. Ein abgerundeter
Ortsrand ist nicht vollstandig vorhanden, da die Bebauung am Veilchenweg
deutlich weiter nach Stden bis zur HauptstraBe vorgreift als dies entlang der
Ettishofer StraBe der Fall ware.

Der Ortsteil Kleintobel kann in zwei Bereiche untergliedert werden. Der 0Ostli-
che Bereich ist klar gegliedert und wird vorallem durch Einfamilienhausbebau-
ung charakterisiert. Der westliche Bereich ist dichter bebauut und weist keine
klare Struktur auf. Der kleine Ortsteil Kleintobel wird besonders durch die
Schule und das Wohnheim der Zieglerischen gepragt.

Der Ortsteil GroBtobel ist mit dem Ortsteil Vorberg verbunden und die Bebau-
ung verlauft entlang der GroBtobeler StraBBe. Dabei ist vor allem die Sudseite
bebauut und es gehen immer wieder kleine StichstraBen nach Stden ab. Die
Bebauung ist teilweise von gréBeren Flachdachgebduden mit mehreren
Wohneinheiten gepragt. Dieser Bereich befindet sich im direkten Anschluss
an den Ortsteil Vorberg. Ansonsten weist die Bebauung im Ortsteil Gro3tobel
Uberwiegend Satteldacher auf. Im Ortsteil befindet sich einzelne Hofstellen,
welcher eine dorflich gewachsene Struktur aufweist.

Entwicklungskonzept Gemeinde Berg
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Im gesamten Gemeindegebiet verteilt liegen viele Bauernhofe im AuBenbe-
reich. Diese wurden nicht genauer analysiert.

Die wichtigsten sozialen Infrastrukturen sind in Berg vorhanden. Die Kinder-
garten verteilen sich auf die verschiedenen Ortsteile Vorberg, Berg, Weiler
und Ettishofen. In Berg ist die Grundschule mit Sport- und Festhalle verortet.
Weitere Schularten werden in Berg nicht abgedeckt. Eine Kooperation mit der
Musikschule Ravensburg und eine Kooperation mit der Volkshochschule in
Weingarten bieten verschiedene Freizeit- und Weiterbildungsmoglichkeiten
fir Berg. Eine Apotheke gibt es in Berg nicht, dafiir sind mehrer Arzte im Ge-
meindegebiet vertreten. Ein groBflachiger Einzelhandel fehlt im Gemeindege-
biet. Hierzu muss auf die Nachbarstadte Weingarten und Ravensburg ausge-
wichen werden. Kleinere Einkaufsmaoglichkeiten, wie Backereien oder ein Ge-
trankemarkt bestehen allerdings. In Kleintobel befindet sich eine private Ju-
gendhilfe, welche auch einen offentlichen Hochseilgarten fur die Allgemein-
heit bietet. Im AuBenbereich befindet sich im Nordwesten der Gemeinde die
Abtei St. Erentraud in Kellenried. Das benediktinische Kloster bietet ein spiri-
tuelles Kursprogramm und die Moglichkeit am Klosterleben teilzuhaben. Im
AuBenbereich befinden sich auch einige Hofstellen, die durch Hofladen und
Automaten zu einer regionalen Nahversorgung beitragen. Auf diesen Hofstel-
len wird zum Teil auch Iandlicher Tourismus betrieben u.a. "Ferien auf dem
Bauernhof" sowie Ferienwohnungen. Diese Betriebe starken den Tourismus in
der Gemeinde.
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Mobilitét in Berg

Unter Mobilitat in Berg werden nicht nur der motorisierte Individualverkehr mit
ruhendem Verkehr betrachtet, sondern auch der 6ffentliche Personennahver-
kehr und der Radverkehr. Hierzu wurde eine Anlage erstellt, die im Anhang als
Anlage 2 beigefugt wurde. Auszugsweise wird in Abbildung 4 ein Ausschnitt
fur Berg und Vorberg dargestellt.

———  Radwege

————  BundesstraBen 30 und 32
Landesstrafie 291
KreisstraBen

@) Bus- & Bahnhaltestellen

(Abb. 4: Verkehrswege in Berg und Vorberg)
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Die Gemeinde Berg ist Uber die LandesstraBe 291 an die BundesstraBen 30
sowie 32 sehr gut an das Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Bun-
desstraBBen verlaufen groBtenteils nicht im Gemeindegebiet. Durch die Nahe
gerade zu den Ortsteilen Vorberg und Kasernen gehen von den Bundesstra-
Ben trotzdem deutliche Immissionen aus. Die LandesstraBBe 291 verlduft en-
lang der Ostseite des Ortsteiles Berg und bildet somit den 0Ostlichen Sied-
lungsabschluss. Weiter verlauft die LandesstraBe durch Karsenen und Ettish-
ofen nach Baienbach und verlasst damit das Gemeindegebiet. Die nachste
Autobahn ist die A96, welche sich deutlich auBerhalb des Gemeindegebietes
befindet. Sowohl die Zentren von Ravensburg als auch Weingarten sind mit
dem Auto in unter zehn Minuten erreichbar. Kleinere GemeindestraB3en ver-
binden die restlichen Ortsteile miteinander.

GroBe offentliche Parkplatze finden sich vor allem in Berg in der Nahe des
Rathauses und der Schule. In Vorberg befindet sich eine groBe Flache des
ruhenden Verkehrs gegenuber dem Brunnenplatz. Auch der Brunnenplatz
selbst ist von eingien Stellplatzen gepragt. In Kasernen, Ettishofen und Weiler
sind keine offentlichen Flachen fur den ruhenden Verkehr zu finden. Gleiches
gilt fur GroB- und Kleintobel.

In der Gemeinde Berg gibt es kein durchgangiges Radwegenetz. Durch Maf3-
nahmen im Radwegekonzept soll das ganze allerdings verbessert werden. Die
bewegte Topographie der Gemeinde Berg muss mitbertcksichtigt werden.
Ein kritischer Knotenpunkt fur den Radverkehr ist Kasernen. Hier besteht
durch die enge Kreuzungsfuhrung und unubersichtliche Kreuzungssituation
ein Sicherheitsrisiko fur Radfahrer und FuBganger. In der obigen Abbildung
sind die Radwege aus dem Radwegekonzept eingearbeitet. Fur eine nachhal-
tige Entwicklung ist der FuB- und Radverkehr ein wichtiger Bestandteil der
innergemeindlichen Mobilitat.

Die Gemeinde Berg ist tUber die Buslinie 10 an die Nachbarstadte Weingarten
und Ravensburg angeschlossen, mit der Buslinie 12 gibt es eine gute innerge-
meindliche Verbindung der Teilorte. Von Vorberg aus ist man in etwa 12 Mi-
nuten in Weingarten bzw. Ravensburg. Die Taktung ist etwa 30-minatig. In
Vorberg sind die Bushaltestellen gut im Siedlungsbereich verteilt und beson-
ders haufig entlang der LandesstraBe. Der Ortsteil Berg ist nicht mit dem Bus
erreichbar. Fur die anderen Ortsteile sind die Verbindungen Uber die Buslinie
12 mit niedriger Taktung vorhanden. AuBerhalb des Gemeindegebietes nahe
Kasernen befindet sich der Bahnhof "Weingarten Berg" mit Anschluss an die
BOB-Verbindungen nach Ravensburg. Eine Busverbindung zwischen dem
Bahnhof und der Gemeinde besteht nicht. Dies sollte allerdings nicht als
Schwache beurteilt werden, da der Busanschluss an den Ravensburger Bahn-
hof mit deutlich mehr verflgbaren Zugverbindungen besser ist.

Der motorisierte Individualverkehr ist immer auch mit Immissionen, genauer
gesagt Larmimmissionen verbunden. Flr das Gemiendegebiet in Berg wurde
eine Grobabschatzung auf Grundlage der RLS-19 (Richtlinien fur den Larm-
schutz an StraBen) und unter Berucksichtigung der Topografie und der Be-
standsgebdude durchgefuhrt. In Abbildung 5 ist wieder der Ortsteil Vorberg
im Fokus. Die gesamte Karte ist der Anlage im Anhang als Anlage 3 beigefugt.
Diese Grobabschatzung basiert auf der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit
und Fahrbewegungen, die auf Grundlage der derzeitigen Verkehrsstarke auf
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das Jahr 2035 prognostiziert wurden. Die Werte wurden klassifiziert und da-
bei verschiedenen Gruppen zugeordnet, welche in der Bauleitplanung als Ori-
entierungswerte fur die jeweiligen Gebietstypen gelten. In Gewerbe- und In-
dustriegebieten sind die hochsten Larmimmissionen moglich, wahrend reine
und allgemeine Wohngebiete den hdochsten Schutzanspruch aufweist und es
hier entsprechend am leisesten sein muss. Besonders entlang der Bundes-
straBe 30 und 32 sowie entlang der LandesstraBe 291 werden die EinflUsse
sehr deutlich.

Seite 14
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: Gemeindegebiet Berg

Einhalten der Orientierungswerte fir ein WA

Einhalten der Orientierungswerte fir ein MI

Einhalten der Orientierungswerte fur ein GE

Uberschreitung der Orientierungswerte fur ein GE

(Abb. 5: Rasterlarmkarte fur Vorberg)

GroBe Teile des Ortsteiles Vorberg liegen in einem Bereich, der die Orientie-
rungswerte fur ein Mischgebiet einhalt, die bei tags 60 und nachts 50 dB(A)
liegen. Direkt angrenzend an die LandesstraBe werden die Orientierungswerte
fur Gewerbegebiete Uberschritten. Hier kann von einer hohen Larmbelastung
ausgegangen werden. Diese Karte ist wichtig, um spater bei der Ermittiung

. Entwicklungskonzept Gemeinde Berg
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von moglichen Fldchenpotenzialen zur Erweiterung oder auch bei Innenent-
wicklungspotenzialen abschatzen zu kdénnen, ob eine Bebauubarkeit der Fla-
che realistisch ist. Bei dieser Grobanalyse wurde auf Grund der GroBe des
Gebietes auf ein vergleichsweise grobes Berechnungsraster und ein verein-
fachtes Gelande- und Gebaudemodell zurlckgegriffen, so dass die Ergeb-
nisse bei einer detaillierten Berechnung abweichen kdnnen, aber fur erste Fla-
chenfindungen geeignet sind.

Seite 16
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Gewerbe in Berg

Die Gemeinde Berg weist kein typisches Gewerbegebiet auf. Im Stden von
Vorberg befindet sich der Standort der Firma RAFI. Keine weiteren gewerbli-
chen Betriebe sind hier angesiedelt. Weitere gewerbliche Strukturen sind nur
im Ortsteil Kasernen zu finden, die aber auch einem Mischgebiet zugeordnet
werden kdénnen. In Weiler finden sich vereinzelt Gewerbeeinheiten. Trotzdem
sind die Moglichkeiten zur Ansiedlung von gewerblichen Betrieben in Berg
stark eingeschrankt. Naturlich finden sich Gber das gesamte Gemeindegebiet
verteilt kleinere und groBere Unternehmen. Die Anspriche zur Ansieldung von
groBerem produzierendem Gewerbe konnen allerdings nicht gedeckt werden.
Hier besteht Verbesserungspotenzial fur die Gemeinde Berg.

Zur Ermittlung der Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen hat sich seit vie-
len Jahren das sogenannte GIFPRO-Modell (Gewerbe- und Industrieflachen-
Bedarfs-Prognose) durchgesetzt. Das Modell bestimmt den Flachenbedarf far
Industrie und Gewerbe Uber eine Unterscheidung nach Nutzungsart und Nut-
zungsanlass bzw. den Ort der Realisierung. Mit dieser Methode kann zwar
keine kurzfristig wirksame Flachennachfrage ermittelt werden, durch den
Langfristcharakter werden aber Schwankungen der Nachfragesituation aus-
geglichen und ein Gesamtflachenbedarf fur einen langerfristigen Zeitraum be-
stimmt.

Nach diesem Modellansatz entsteht Bedarf an gewerblichen Bauflachen
dann, wenn ein Betrieb

- bei Neugrindungen erstmals einen Standort bendtigt;
- seinen Standort aus einer anderen Gemeinde verlegt (Neuansiedlung);

- den bisherigen Standort innerhalb der Gemeinde verlagert (Verlage-
rung);

- durch Wachstum oder Umstrukturierungen zusatzliche Flachen am
bisherigen Standort nachfragt (Standortausweitung)

Verlagerung, Neuansiedlung und teilweise auch Neugrindung von Betrieben
fuhrt zur Inanspruchnahme neu ausgewiesener oder wiederzunutzender Fla-
chen. Zusatzlicher Bedarf bei Wachstum oder Neuorganisation wird, wenn ir-
gend maoglich, durch Arrondierung am bestehenden Standort gedeckt; falls
dies nicht moglich ist, erfolgt eine Verlagerung oder die Grindung einer zu-
satzlichen Betriebsstatte. Der Arrondierungsbedarf am Standort ist im Rah-
men der Modellrechnung ohne Bedeutung, da er sich auf Flachen bezieht, fur
die bereits entsprechendes Baurecht besteht und die im Allgemeinen auch im
Besitz des Betriebs sind. Insofern handelt es sich bei dem Arrondierungsbe-
darf nicht um zusatzlich zu erschlieBende Bauflachen.

Das Modell ist wie folgt konzipiert: Der Bedarf an zusatzlichen gewerblichen
Baufldchen resultiert vor allem aus der Nachfrage mobiler Betriebe. Dabei ist
zu differenzieren nach
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- Neuansiedlungsbedarf (interkommunale Mobilitat) incl. Neugrindun-
gen, d.h. Flacheninanspruchnahme durch Betriebe, die von auBerhalb
in die Kommune zuwandern bzw. neu gegrindet werden

- Verlagerungsbedarf, d.h. Flacheninanspruchnahme durch Betriebe, die
innerhalb einer Kommune ihren Standort wechseln

Zentrales Element der Modellkonstruktion sind zwei Werte:

- die Zahl der Arbeitsplatze, die in der Gemeinde verlagert bzw. neu an-
gesiedelt werden

- der Flachenbedarf je verlagertem oder neu angesiedeltem Arbeitsplatz

Far die Zahl der verlagerten und neu angesiedelten Arbeitsplatze werden -
bei der Modellentwicklung empirisch ermittelte — Quoten verwendet, die auf
die Beschaftigten in denjenigen Wirtschaftsabteilungen bezogen werden, die
in erster Linie Industrie- und Gewerbeflachen beanspruchen. Die Arbeitsplatz-
zahlen basieren auf der Statistik der Bundesanstalt flr Arbeit, in der die sozi-
alversicherungspflichtig Beschaftigten erfasst sind.
Aufgrund des unterschiedlichen MaBes, in dem die einzelnen Wirtschaftsab-
teilungen gewerbliche Bauflachen nachfragen, werden die Beschaftigten ent-
sprechend ihrer Wirtschaftsabteilung mit einer Standardquote gewichtet.

- Bei den Beschaftigten, die den Wirtschaftsabteilungen ,Verarbeiten-
des Gewerbe" bzw. ,Baugewerbe” zuzurechnen sind, kann davon aus-
gegangen werden, dass die entsprechenden Unternehmen nahezu
ausschlieBlich Gewerbeflachen beanspruchen. Die Beschaftigten die-
ser Unternehmen gehen daher zu jeweils 100% in die weiteren Berech-
nungen mit ein.

- Die Beschaftigten der Wirtschaftsabteilung Handel beanspruchen nur
teilweise gewerbliche Bauflachen. Im Rahmen des GIFPRO-Modells
gehen sie mit 50% der Beschaftigtenzahl in die Bedarfsrechnung ein.

- Die Beschaftigten des Bereiches Verkehr und Lagerei wiederum sind
vollstandig als gewerbeflachenrelevant anzusehen; sie gehen dement-
sprechend mit 100% in die Berechnungen ein.

Das GIFPRO-Standardmodell ergibt flr die Gemeinde Berg folgende Ergeb-
nisse:

Seite 18
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Gemeinde Berg (Schussental) Ermittlung des Gewerbefldchenbedarfs
Sieber Consult GmbH ~ Lindau (B)

Methode "Gewerbe- und Industrieflichen-Prognose (GIFPRO)"

Bedarfs-Ermittlung Gewerbefldchen 2019 bis 2039
Kreis-Typ: VI
Ermittung der gewerbeflichenbeanspruchenden Erwerbstitigen

Branchen Erwerbstitige Berg | Anteil gewerbefldchen- gewerbeflchenbeanspruch-

2019 beanspruchende Erwerbstitige in |ende Erwerbstiitige
%

Produzierendes Gewerbe  |Produzierendes Gewerbe 1.139 100 1.139
Sonstiges Gewerbe |Baugewerbe 39 100 293

|Hunde|, Gastgewerbe, 104 40

[Sonst. Diensfleistungen 531 40
[Exmittlung des Flachenbedarts for Neuansiedlungen im produzierenden Gewerbe
|Nevansiedlungsquote pro 100 Erwerbstitige 0,169]
Gewerbeflichenbeanspruchende Erwerbstitige durch Neuansiedlung pro Jahr 2
Fliichenkennziffer (Bruttobaufliiche pro Erwerbstiitigem) in m? 21
Fldchenbedarf fiir Neuansiedlungen im produzierenden Gewerbe pro Jahr in m? 425
Ermittlung des Fliichenbedarfs fiir Neuansiedlungen im Sonstigen Gewerbe
Neuansiedlungsquote pro 100 Erwerbstitige 0,198
Gewerbeflichenbeanspruchende Erwerbstiitige durch Neuansiedlung pro Jahr 1
Fliichenkennziffer (Bruttobaufliiche pro Erwerbstiitigem) in m? ]5(_)]
Flichenbedarf fiir Neuansiedlungen im sonstigen Gewerbe pro Jahr in m? 87
Ermittlung des Fliichenbedarfs fiir Verlagerungen im produzierenden Gewerbe
Verlagerungsquote pro 100 Erwerbstitige 0,403
Gewerbefliichenbeanspruchende Erwerbstiitige durch Verlagerung pro Jahr 5
Fliichenkennziffer (Bruttobaufliiche pro Erwerbstitigem) in m? 21
Fliichenbedarf fiir Verlagerungen im produzierenden Gewerbe pro Jahr in m? 1.014

Ermittlung des Fliichenbedarfs fiir Verlagerungen im sonstigen Gewerbe

Verlagerungsquote pro 100 Erwerbstiitige 0,778
Gewerbefliichenbeanspruchende Erwerbsfiitige durch Verlagerung pro Jahr 2
Fliichenkennziffer (Bruttobaufliche pro Erwerbstiitigem) in m? 150
Fldchenbedarf fiir Verlagerungen im sonstigen Gewerbe pro Jahr in m? 342

Ermittlung der Gesamtfliche filr Neuausweisungen

Fliichenbedar fiir Neansiedlungen im produzierenden Gewerbe pro Jahr in m 425
Fliichenbedarf fiir Neuansiedlungen im sonstigen Gewerbe pro Jahr in m2 87
Fldchenbedar fir Verlagerungen im produzierenden Gewerbe pro Jahr in m? 1.014
Fliichenbedar fiir Verlagerungen im sonstigen Gewerbe pro Jahr in m? 342
Flichenbedarf insgesamt pro Jahr in m? 1.869)
Bedarf Neuausweisung Bauflichen (6) bis 2039 in ha 3__,11

Seite 1
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Natur in Berg

Die Gemeinde Berg liegt in der naturraumlichen Gliederung Baden-Widrttem-
bergs innerhalb der GroBlandschaft des "Voralpinen Hugel- und Moorlandes"
(GroBlandschaft-Nr. 3) und wird darin dem Naturraum des Bodenseebeckens
zugeordnet (Naturraum-Nr. 31). Der Naturraum ist durch ein fur die Hohenlage
eher mildes Klima gekennzeichnet. Aufgrund der Lage im Einflussbereich des
Bodensees liegen die durchschnittlichen Jahrestemperaturen der Gemeinde
Berg bei 9.0 °C. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge liegt in
Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) bei 1381 mm Niederschlag. Im Natur-
raumsteckbrief der Universitat Stuttgart ("Materialien zum Landschaftsrah-
menprogramm") wird die allgemeine Naturraumbeschreibung wie folgt be-
schrieben:

"Der Naturraum ‘Bodenseebecken” umfaBt im Wesentlichen das Gebiet des
Stammbeckens und des wichtigsten Zweigbeckens des Rheingletschers, die
Schussenzunge. Die Beckenlandschaft umrahmt den See in wechselnder
Breite und reicht bis zu einer Hohe von 500 m. Sie wird aus der mit Schottern
aufgeflllten Schussenrinne, anschlieBenden Jungmoranenbereichen, glazial
Uberformten Molassertcken und gliedernden AbfluBrinnen gebildet. In den
niederen Teilen herrschen undurchlassige Beckentone vor, die Uberwiegend
granlandgenutzt werden. Auf kiesigen und sandigen Boden (z.B. im Bereich
der Schussenzunge) herrscht Wald vor (z. B. der Tettnanger Wald). Die nicht
zu steilen Standorte der Drumlins, die Lockerbdden der Grundmorane und die
tonreichen Seeterrassen sind besser fur den Ackerbau geeignet. Die Molas-
sehlgel sind tief von Bachen durchfurcht (Tobel) und von Wald bestanden.
Aufgrund der geringen Héhenlage und der ausgleichenden Wirkung der Was-
sermassen des Bodensees kann die Klimagunst fir den Anbau von Sonder-
kulturen (Wein, Obst, Hopfen, GemUse) genutzt werden."

Das Gemeindegebiet ist durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker und Grun-
land) gepragt. Waldflachen kommen eingestreut vor allem entlang der FlieB-
gewasser vor. Es handelt sich hierbei hauptsachlich um Mischbestande mit
einem hohen Anteil an standortheimischen Laubbaumen, wenngleich auch
standortfremde Fichten-Monokulturen noch nennenswerte Flachenanteile
aufweisen.

Flachen des landesweiten Biotopverbundes sind gleichméaBig innerhalb des
gesamten Gemeindegebietes vertreten. Dominant sind hier die Kernflachen,
Kernraume sowie die dazugehdrigen Suchrdume feuchter Standorte. Bio-
topverbundsflachen mittlerer Standorte sind deutlich weniger vertreten.

Das Tal der Schussen entlang der Ostlichen Gemeindegrenze weist einen ho-
hen Anteil an geschutzten Bestandteilen von Natur und Landschaft auf. Teil-
bereiche liegen innerhalb der Schutzgebietsabgrenzung des FFH-Gebietes
"Schussenbecken mit Tobelwaldern sudlich Blitzenreute" (Schutzgebiets-
Nr.8223-311). GemaR § 30 BNatSchG geschutzte Biotope kommen zwar im
gesamten Gemeindegebiet vor; entlang der Schussen ist jedoch die hochste
Dichte zu verzeichnen. Das Landschaftsschutzgebiet "Schmalegger und Rin-
kenburger Tobel" (Schutzgebiets-Nr. 4.36.009) umfasst einen gréBeren Be-
reich im sudwestlichen Gemeindegebiet. Dieses Uberlagert sich innerhalb der
Gemeindegrenzen kleinflachig mit dem Naturschutzgebiet "Schmalegger und
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Rinkenburger Tobel" (Schutzgebiets-Nr.4.279). Im Nordwesten liegen die
zwei aneinander angrenzenden Wasserschutzgebiete "Atzenhofen"
(Nr.436107) und "Kellenried" (Nr.436108). In der Nordhalfte des Gemeinde-
gebietes sind kleinfldchige Nieder- und Anmoore vorhanden. Naturdenkmaler
kommen meist in Form geschutzter Einzelbaume vor, sind jedoch auch flachig
vertreten (bspw. "Wasserfall im Aicherstobel" Nr. 8-436-0130-501, nordwest-
lich von Weiler).

Daruber hinaus sind weite Teile des Schussentals im Regionalplan der Region
Bodensee-Oberschwaben als regionaler Grinzug dargestellt. Der Regional-
plan befindet sich gerade in der Fortschreibung. In diesem Entwicklungskon-
zept wird der Planstand der Fortschreibung vom 25.06.2021 verwendet.

Seite 21
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2.3 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan
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(Abb. 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan "Strukturkarte)

Der Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben befindet sich gerade
in der Fortschreibung. In diesem Entwicklungskonzept wird der Planstand der
Fortschreibung vom 25.06.2021 verwendet. Im Regionalplan "Strukturkarte"
(Abb. 7) befindet sich Berg in der Randzone um den Verdichtungsraum "Bo-
denseeraum" und ist dabei Teil des Mittelbereiches um die beiden Oberzen-
tren Ravensburg und Weingarten. Als Randzone im Verdichtungsbereich weist
die Gemeinde Berg eine hohe Wohnattraktivitdt und ein starkes Siedlungs-
wachstum auf und bietet die Mdglichkeit den Verdichtungsraum vom zuneh-
menden Siedlungsdruck zu entlasten. Genau aus diesem Grund wurde die Ge-
meinde Berg als Siedlungsbereich in der "Raumnutzungskarte" klassifiziert
(Abb. 8). Dies bedeutet, dass sich hier die Siedlungsentwicklung verstarkt
vollziehen soll. Dabei ist es wichtig, dass die Siedlungsentwicklung in den Ge-
meindehauptorten sowie in geeigneten Teilorten mit geeigneter Verkehrsan-
bindung konzentriert wird. Ein weiteres Ziel ist es die Zersiedelung der Land-
schaft in den Randzonen entgegenzuwirken, da nur einzelne Siedlungsberei-
che ausgewahlt wurden, in denen die Siedlungsentwicklung stattfinden soll.
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(Abb. 8: Ausschnitt aus dem Regionalplan "Raumnutzungskarte")

Dem Regionalplan ist eine weitere Kennzahl zu entnehmen, welche die Sied-
lungsentwicklung deutlich beeinflusst: die Brutto-Wohndichte. Fur die Ge-
meinde Berg ist diese im Regionalplan mit 50 EW/ha angegeben. Bei neuen
Baugebieten darf die Brutto-Wohndichte nicht unterschritten werden. Dies
bedeutet eine dichtere Bebauung in Berg als bisher im Bestand vorhanden ist.
Aus der "Raumnutzungskarte" werden ebenfalls die regionalen Grunzlge
deutlich. Diese werden bei der Analyse der Flachenpotenziale naher betrach-
tet, daher wird hier auf Kapitel 4.2 verwiesen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental soll
fortgeschrieben werden und nutzt als Grundlage fur die Flachen in der Ge-
meinde Berg dieses Entwicklungskonzept. Daher wird nicht genauer auf den
Flachennutzungsplan eingegangen. Im Kapitel 4.2 werden die Flachenpoten-
ziale genauer betrachtet, darunter fallen auch die Flachenpotenziale aus dem
bisherigen Flachennutzungsplan.
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Weitere tibergeordnete Planungen

Weitere Ubergeordnete Planungen liegen fur die Gemeinde Berg Uber diverse
Konzepte vor. Diese werden im Folgenden kurz vorgestellt.

FUr den Gemeindeverband Mittleres Schussental, bei welchem die Gemeinde
Berg ein Teil davon ist, wurde ein Radverkehrskonzept (05.03.2021 Bernard
Gruppe) erstellt. Dabei wurden Wege in verschiedene Kategorien eingeteilt:
Radschnellverbindung, Radvorrangroute, Radgrundnetz. Fur die Gemeinde
Berg sind nur die Kategorien Radvorrangrouten und Radgrundnetz vorhanden.
Diese Radwege wurden bei der Analyse der Mobilitat bertcksichtigt. Die Rad-
vorrangroute orientiert sich dabei am Verlauf der LandesstraBe L2917, zweigt
dann allerdings nach Weiler ab und vernetzt somit die Ortsteile Weiler, Ettis-
hofen, Kasernen und Vorberg mit der Stadt Ravensburg. In diesem Konzept
wurden auBerdem 101 MaBnahmen zur Verbesserung der Radinfrastruktur in
Berg erarbeitet. Darunter fallen beispielsweise die Herstellung von Randmar-
kierungen an ausgewahlten Stellen, aber auch der Neubau einzelner Rad-
wege. Genauere Informationen kénnen dem Konzept entnommen werden.

Far die Region Bodensee-Oberschwaben wurde 2009 bzw. 2012 eine Klima-
analyse und ein Energie- und Klimaschutzkonzept erstellt. Dabei wurde sich
vor allem mit den Auswirkungen des Klimawandels und den Folgen fur die Re-
gion sowie MaBnahmen zum Klimaschutz durch erneuerbare Energien be-
schaftigt. Passend zu diesem Thema wurde 2015 vom Gemeindeverband
Mittleres Schussental ein integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept ent-
wickelt. Bei diesem Konzept wurde die Analyse auf Gemeindeebene weiter
vertieft und ein MaBnahmenkatalog erarbeitet.

Ein weiters Konzept, welches sich mit den Folgen des Klimawandels und damit
mit Klimaanpassung beschaftigt, ist das Starkregenrisikomanagement Kon-
zept der Gemeinde Berg. Dieses Konzept wurde 2020 von Wald+Corbe Con-
sult GmbH erstellt. FUr das gesamte Gemeindegebiet wurden Starkregener-
eignisse 2D hydraulisch berechnet und Ergebnisskarten zeigen das Gefahren-
potenzial von Uberschwemmungen durch Starkregenereignisse deutlich auf.
Diese Ergebnisse kdnnen flur die Einschatzung der Bebauubarkeit zuklnfitger
Flachen herangezogen werden. Deswegen wurden bei der Analyse der Fla-
chenpotenziale die Gefahr durch Starkregenereignisse berlcksichtigt.

Die Gemeinde Berg ist Teil des Zweckverbandes Breitbandversorgung und ist
daher um einen schnellen und sinnvollen Ausbau bemuht.

Seit 2021 ist die Gemeinde Berg Teil des Projektes "Solidarische Gemeinde".
Hier arbeiten der Caritas Bodensee-Oberschwaben in Kooperatione mit dem
katholischen Dekanat Allgdu-Oberschwaben und dem Landkreis Ravensburg
daran gute Lebensbedingungen fur Senioren auch zukunfitig zu sichern. Das
Thema ist im Fokus, aufgrund der Veranderungen durch den demografischen
Wandel und die Digitalisierung.

Im Auftrag der Gemeinden Berg, Horgenzell, Fronreute und der Stadt Ravens-
burg wurde ein "Gewasserentwicklungsplan fur die Gewasser Ettishofer Ach,
Feuertobelbach, Bachebach, Steigtobelbach, Buttenmuhlebach, Krummbach,
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Weilerbach, Kleintobelbach und Nebengewasser" erstellt (siehe GEP 'Ettis-
hofer Ach, Feuertobelbach und Zuflisse' in der Endfassung vom 10.11.2003),

in welchem Ziele und MaBnahmen fir die betrachteten Gewasser formuliert
und vorgeschlagen wurden.
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Starken und Schwachen Profile

Die Starken und Schwachen der Gemeinde Berg wurden zusammen mit dem
Gemeinderat, der Verwaltung und einigen Burgern von Berg auf Ebene des
gesamten Gemeindegebietes und auf Ortsteilebene erarbeitet. Hierzu fand
am 09.07.2021 eine Klausurtagung und am 11.05.2022 ein Burgerworkshop
statt. Die genannten Starken und Schwachen beziehen sich bewusst nur auf
die hier angesprochenen Themen. Im Folgenden werden nun die gesammel-
ten Starken und Schwachen der Gemeinde Berg zusammengefasst und die
Wichtigsten genannt.

Schwachen und Konflikte - Gemeindeebene

Die Schwachen und Konflikte der Gemeinde Berg lassen sich in verschiede-
nen Themen einteilen: Bauen & Wohnen, Gewerbe & Handel, Mobilitat & Ver-
kehr, Gesellschaft & Kultur sowie Natur, Landschaft & Naherholung.

Im Themenbereich Bauen & Wohnen wurden verschiedene Defizite genannt.
Besonders der fehlende Wohnraum war ein Thema. Der aktuell hohe Wohn-
raumbedarf kann nicht gedeckt werden und es fehlen im Gemeindegebiet be-
sonders kleinere Wohnungen flur Senioren und junge Paare. Auch auf das
Thema der Baullcken im Gemeindegebiet wurde hingewiesen und diese wur-
den im Zusammenhang des Wohnraummangels als Schwache betrachtet. Als
weitere Schwache wurde der Brunnenplatz im Ortsteil Vorberg genannt. Die-
ser zentrale Platz weist eine geringe Belebung und dadurch auch eine geringe
Aufenthaltsqualitat auf. Dabei sind die Voraussetzungen fur ein Funktionieren
des Platzes durch eine Dichte Bebauung und eine Nutzungsmischung in der
Erdgeschosszone gegeben.

Im Themenbereich Gewerbe & Handel wurde die eingeschrankte Nahversor-
gung in der Gemeinde Berg angesprochen. Einen Lebensmittelvollsortimentler
oder Lebensmitteldiscounter gibt es im Gemeindegebiet nicht. Hierzu mussen
die Angebote in Ravensburg und Weingarten genutzt werden. Dadurch weist
allerdings die direkte Nahversorgung besonders fur mobilitatseingeschrankte
Personen ein deutliches Defizit auf. Eine Backerei und kleinere "Tante-Emma-
Laden" sind allerdings im Gemeindegebiet vorhanden. Ein weiteres Defizit ist
in der Hotellerie und Gastronomie zu finden. Hier gibt es sehr wenige Ange-
bote im Gemeindegebiet. Besonder auffallig ist, dass es in Vorberg keine
Gastronomie Angebote gibt. Die geringe Anzahl an Hotellerie und Gastrono-
mie ist durch die Nahe zu den beiden Stadten Weingarten und Ravensburg
begrindet. Eine weitere Schwache, welche bereits im Kapitel 2.3. "Wohnen,
Mobilitat, Gewerbe und Natur in Berg", angesprochen wurde, ist das geringe
Vorhandensein von Gewerbeflachen. Dadurch wird es den bestehenden Be-
trieben erschwert weitere Entwicklungen vorzunehmen und neue Gewerbe-
betriebe haben keine Mdglichkeit sich anzusiedeln.

Ein Defizit im Themenbereich Mobilitat & Verkehr ist der hohe Autoverkehr auf
der LandesstraBe 291, von welcher dadurch hohen Immissionen ausgehen.
Die LandesstraBe schlieBt die Gemeinde Berg direkt an die Stadt Ravensburg
an und von dort aus fuhren die HauptstraBen durch das Gemeindegebiet. Es
ist daher vor allem gemeindeeigener Verkehr von und nach Ravensburg und
Weingarten, welcher die Belastungen auslost. Damit liegt eine Verbesserung
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direkt in der Hand der Gemeinde. Als weitere Schwéache wurde die Radinfra-
struktur mit den vorhandenen Radwegen genannt. Ein direkter Konfliktpunkt,
welcher Sicherheitsbedenken ausldste, ist die Kreuzungssituation in Kaser-
nen. Ein weiteres Defizit ist in der Anbindung des offentlichen Personennah-
verkehrs und den zugehodrigen Haltestellen festgestellt worden. Die Anbin-
dung der Ortsteile ausgenommen Vorberg ist an die Stadt Ravensburg nur
Uber umsteigen gegeben. Der Ortsteil Berg ist gar nicht an den OPNV ange-
bunden und weist keine Haltestelle auf, obwohl die Buslinie 12 direkt durch
den Ortsteil fahrt. Die Linie 10 fahrt etwa halbstindig nach Ravensburg und
weist somit eine relativ gute Verbindung auf. Dahingegen fahrt die Linie 12 nur
etwa drei Mal am Tag.

Im Themenbereich Gesellschaft & Kultur wurde nur eine Schwache benannt.
Dabei wurde ein fehlender Jugend- und Seniorentreff kritisiert.

Far den Themenbereich Natur, Landschaft & Naherholung wurden keine
Schwéachen im Gemeindegebiet erkannt.

Schwachen und Konflikte - Ortsteilebene

Zusatzlich zur Ebene des gesamten Gemeindegebietes wurden die Schwa-
chen und Konflitke auf Ebene der Ortsteile separat abgefragt. Dadurch sollen
genauere Einblicke in die Ortsteile ermoglicht werden, sodass spatere Mal3-
nahmen und Ziele spezifisch wirken kénnen.

In Vorberg liegen die groBten Schwachen besonders im Themenbereich Mo-
bilitat & Verkehr. Die hohe Verkehrsbelastung wird auch hier nochmals ge-
nannt. Eine weitere Schwache wird in den Bushaltestellen entlang der L291
gesehen, die durch ihre Lage und die Kreuzungssituationen mit Sicherheits-
bedenken verbunden sind. Weitere Schwachen wurden im Themenbereich
Bauen & Wohnen festgestellt. Kritisiert wurde, dass es sich bei Vorberg mit
seinen groBen Wohngebieten vorwiegend aus Einfamilienhdusern nur um ei-
nen Schlafortsteil handele. Das Arbeiten und die Freizeitgestaltung finden wo-
anders statt. Als weitere Schwache wurde die Uberalterung des Geb&udes-
bestandes genannt. Hierin kann allerdings auch eine Chance fur eine Neuge-
staltung des Ortsteiles liegen.

Far den Ortsteil Berg liegen die Schwachen ebenfalls im Themenbereich Mo-
bilitat & Verkehr. Hier wird im Besonderen die Verkehrssituation an der Maier-
hofer Halde angesprochen. Die relativ schmale StraBe wird haufig flr den ru-
henden Verkehr genutzt, sodass der flieBende Verkehr behindert wird und die
Maoglichkeit fur Gefahren geschaffen wird. Eine weitere Schwéache des Ort-
steiles Berg ist die fehlende Busanbindung, welche besonders durch die Lage
an der Bergkuppe verscharft wird.

In Kasernen liegen die Schwachen besonders im Themenbereich Bauen &
Wohnen. Der kleine Ortsteil wird durch groBe Baullcken gepragt, wodurch
keine geschlossene Siedlungsstruktur existiert und der Ortsteil eher ausge-
franst ist. Diese Baullcken werden als Schwache aufgefasst, da hier bereits
dringend bendtigter Wohnraum entstehen konnte. Ein weiteres Defizit, die
fehlende Struktur, ist stark mit der Gliederung des Ortsteiles verbunden.
Durch die groBen Baulicken und die unterschiede in der Nutzung entsteht
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kein zusammenhangender Ortsteil. Ein Platz oder dhnliches ist auch nicht vor-
handen. Im Zentrum des Ortsteiles Kasernen befindet sich ein wichtiger Ver-
kehrsknotenpunkt, welcher durch seine Ausfuhrung ein Gefahrenpotenzial
und damit eine weitere Schwache darstellt.

Der Ortsteil Ettishofen hat Schwachen in verschiedenen Themenbereichen.
Angesprochen wurde, die hohe Verkehrsbelastung durch die Landesstral3e.
Eine weitere Schwache ist die fehlende Infrastruktur fur eine Nahversorgung.
AuBerdem fehlt in Ettishofen ein zentraler Ortskern, welcher zum Aufenthalt
einladt.

In Weiler liegen die Schwachen verteilt in den verschiedenen Themenberei-
chen. Es gibt keine Arzte in Weiler, weswegen Defizite in der sozialen Infra-
struktur festzustellen sind. Diese Schwache kann dem Themenbereich Ge-
sellschaft & Kultur zugeordnet werden. Eine Schwache im Themenbereich
Mobilitat & Verkehr besteht im Fehlen von éffentlichen Parkplatzen besonders
im nordlichen Bereich des Ortsteiles. Eng verknlpft damit ist der bestehende
Dorfplatz, welcher gestalterische Mangel aufweist und durch fehlende Bele-
bung unattraktiv wirkt und eine gerine Aufenthaltsqualitat aufweist. Als wei-
tere Schwache, diesmal im Bereich Gewerbe & Handel, ist zu nennen, dass es
in diesem Ortsteil keine Mdglichkeiten der Nahversorgung gibt.

Als letzter Ortsteil mit Schwachen und Konflikten ist Kleintobel zu nennen.
Hierbei wurde die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr kriti-
siert. Der Ortsteil ist nur Uber die Linie 12 angebunden. Fur den Ortsteil GroB3-
tobel wurden keine Schwachen erarbeitet.

Starken und Qualitaten - Gemeindeebene

Neben den oben genannten Schwachen und Konflikten hat die Gemeinde
Berg auch viele Qualitaten und Potenziale, die es schrittweise zu entwickeln
gilt. Auch hier wurde wieder die Kategorisierung in die Themenbereiche Bauen
& Wohnen, Gewerbe & Handel, Mobilitat & Verkehr, Gesellschaft & Kultur so-
wie Natur, Landschaft & Naherholung vorgenommen. Die Starken und Quali-
taten liegen in Berg besonders in der Naherholung und den stadtebaulichen
Strukturen. Daruber hinaus ist das Engagement der Bdrgerinnen und Burger
sehr groB.

Im Themenbereich Bauen & Wohnen wird die groBte Starke in der Wohnqua-
litdt gesehen. Das ist auf die groBen Wohngebiete vorwiegend aus Einfamili-
enhausbebauung und der guten Topografischen Lage dieser zurtckzufuhren.
Esist als sehr positiv zu bewerten, dass die Burgerinnen und Burger Bergs mit
ihnrer Wohnsituation zufrieden sind.

Die groBte Starke im Themenbereich Gewerbe & Handel ist das Unternehmen
Rafi, welches im Stden des Ortsteiles Vorberg angesiedelt ist und viele Ar-
beitsplatze fur die Gemeinde Berg schafft. Besonders in diesem Bereich ist es
wichtig, den Betrieb zu halten und Entwicklungsmaoglichkeiten zu schaffen.

Im Themenbereich Mobilitat & Verkehr wurden keine Starken explizit aufge-
fahrt.
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Fur den Themenbereich Gesellschaft & Kultur wurde als Starke das Vereins-
leben und das hohe ehrenamtliche Engagemente herausgestellt. Die Burge-
rinnen und Burger Bergs sind daher gut mit der Gemeinde verbunden. Als wei-
tere Starke in diesem Bereich wurde die Kinderbetreuung und die Grund-
schule genannt.

Im Themenbereich Natur, Landschaft & Naherholung wurde besonders die
Naherholung in Berg als Starke aufgefasst. Die vielen Wanderwege und die
Nahe zur Natur starken den Freizeitwert der Gemeinde deutlich.

Starken und Qualitaten - Ortsteilebene

Die Starken und Qualitaten der Gemiende Berg werden ebenfalls fur die ein-
zelnen Ortsteile betrachtet. Teilweise greifen diese Starken die Starken auf
Gesamtebene auf und teilweise werden neue Aspekte fur die einzelenen Ort-
steile aufgegriffen.

Im Ortsteil Vorberg liegen die groBten Starken in der vorhnandenen Nahversor-
gung. Am Brunnenplatz gibt es einen kleinen Tante-Emma-Laden, in der die
wichtigsten Dinge des taglichen Bedarfs eingekauft werden konnen. Auch die
OPNV-Anbindung wird als besondere Qualitat des Ortsteiles geschatzt. Die
Buslinie 10 fahrt im halbstindigen Takt nach Ravensburg und es sind ver-
schiedene Haltestellen vorhanden. Eine weitere Starke von Vorberg ist die so-
ziale Infrastruktur, in Vorberg sind mehrere Kindergarten sowie Arzte ange-
siedelt.

Im Ortsteil Berg liegen die Starken in den besonders guten Naherholungsmaog-
lichkeiten, welche durch die direkte Nahe zur freien Landschaft mit Blick auf
die Stadte Ravensburg und Weingarten gekennzeichnet sind. Als weitere
Starke wird der zentrale Platz mit Kirche, Rathaus und Gastronomie gesehen,
der ein wichtiges Zentrum flr die Gemeinde bildet.

Der Ortsteil Kasernen zeichnet sich besonders durch seine Nahe zur BOB-
Anbindung aus, welche 6stlich des Gemeindegebietes liegt. Die gewerblichen
Entwicklungsmadglichkeiten in den verschiedenen Baullicken und Brachfla-
chen des Ortsteiles werden als Qualitat und als Starke erkannt. Hier kann eine
zukunftsfahige Neugestaltung dem Ortsteil mehr Struktur und Aufenthalts-
qualitat verleihen.

Der Ortsteil Ettishofen weist besondere Qualitaten im Themenbereich Bauen
& Wohnen sowie im Themenbereich Mobilitat & Verkehr auf. Besonders das
Potenzial fur weitere Siedlungsentwicklungen wird in Ettishofen als Starke be-
trachtet. Im Ortsteil ist sowohl die Ansiedlung eines Nahversorgers als auch
eines Wohngebietes denkbar. Wichtig fur die zukUnftige Entwicklung des Ort-
steiles ist auch die OPNV-Anbindung, hier wird fiir den Ortsteil eine besondere
Starke gesehen. Die Sportanlagen sind eine weitere Qualitat des Ortsteiles.
Sie runden das vielseitige Angebot entsprechend ab. Bei der Formulierung der
Ziele sollte darauf geachtet werden, dass mdgliche Erweiterungen dieses Po-
tenziales berucksichtigt werden.

Im Ortsteil Weiler liegen die Starken in dhnlichen Bereichen wie im Ortsteil Et-
tishofen. Als besondere Qualitat ist der ansprechend gestaltete Ortskern mit
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intakter Ortsstruktur zu beschrieben. Des Weiteren wird ein Entwicklungspo-
tenzial im Ortsteil gesehen. Diese beiden Starken aus dem Themenbereich
Mobilitdt & Verkehr werden durch die gute Anbindung an den Offentlichen
Personennahverkehr abgerundet.

Im Ortsteil Kleintobel wurde als Besonderheit der Hochseilgarten herausge-
stellt. Diese Starke ist dem Themenbereich Natur, Landschaft & Naherholung
zuzuordnen. Fur den Ortsteil GroBtobel wurden keine expliziten Qualitaten
herausgearbeitet.
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Ziele und Ergebnisse

3.1

Leitbild

Leitbilder und Ziele

Die Leitbilder und Ziele der Gemeinde Berg basieren auf der zuvor durchge-
fuhrten Starken- und Schwachen Analyse und werden wieder in die Themen-
bereiche Bauen & Wohnen, Gewerbe & Handel, Mobilitat & Verkehr, Gesell-
schaft & Kultur sowie Natur, Landschaft & Naherholung eingeteilt. Zusatzlich
hierzu wurden die Ziele und Leitbilder dann nochmals genauer auf die Orts-
teilsebene heruntergebrochen. Die Leitbilder und Ziele sollen die Basis fur die
zukunftige Entwicklung der Gemeinde Berg sein und auch als Grundlage fur
das stadtebauliche Strukturkonzept dienen. In welchem die allgemeinen Ziele
in direkte flachenbezogene MaBnahmen und Ziele umgewandelt werden.

Leitbilder und Ziele - Themenbezogen

SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Nachverdichtung erméglichen und
unterstutzen

Die Nutzung innerstadtischer Potenzi-
alflachen und die Nachverdichtung un-
tergenutzter Grundsticke leisten ei-
nen wichtigen Beitrag zur Deckung des
Wohnraumbedarfs. Die flachenspa-
rende Siedlungsentwicklung schont
die landschaftlichen und infrastruktu-
rellen Ressourcen.

Verdichtete Bauweise umsetzen

Zukunftige Bebauung soll hauptsach-
lich in Form von Mehrfamilienhausbe-
bauung umgesetzt werden. Dabei sind
sowohl gréBere Wohngebdude als
auch Wohngebaude mit etwa 3
Wohneinheiten vorstellbar, welche
sich gut in den Ortscharakter der Ge-
meinde einfligen. Dadurch wird ein ef-
fizienter Beitrag zur Deckung des
Wohnbedarfes und zur flachensparen-
den Siedlungsentwicklung geleistet.

Ortscharakter erhalten

Der landliche Charakter und die Funk-
tionalitat der Ortsteile sollen erhalten
bleiben. Daher sollen eher kleine Ent-
wicklungen als Ortsabrundung statt
groBer Wohngebiete entstehen, die
einem moderaten Wachstum ent-
sprechen. AuBenbereiche sollen frei-
gehalten werden.

Starkung als Wohnstandort flr
Jung und Alt

Die Gemeinde Berg soll ein attraktiver
Wohnstandort sein, der in der Lage ist
der jungen Bevoélkerung eine per-
spektivenreiche Zukunft zu bieten, als
auch die altere Bevolkerung aktiv in
die Gesellschaft einzubinden und
passenden Wohnraum zu schaffen.
Dabei kbnnen auch innovative Wohn-
formen und soziale Tragerkonzepte
eine Rolle spielen.
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Leitbild

Leitbild

Leitbild

ORTSZENTREN

Erh6hung der Aufenthaltsqualitat im
Offentlichen Raum

Die Zentren der Ortsteile sollen durch
hochwertig gestaltete Raume und eine
Nutzungsmischung fur alle Bevolke-
rungsgruppen belebte Aufethalts- und
Kommunikationsorte werden. Dabei
soll ein besonderer Fokus auf die
Gruppen Jugendliche und Senioren
gelegt werden.

GEWERBEENTWICKLUNG

Interkommunales Gewerbegebiet
entwickeln

Im Anschluss an den Ortsteil Baien-
bach der Gemeinde Fronreute soll ein
interkommunales Gewerbegebiet ent-
wickelt werden, um eine gewerbliche
Entwicklung der Gemeinde Berg zu er-
maoglichen.

MOBILITAT

Optimierung des Verkehrsknoten-
punktes Kasernen

Die Neuordnung des Verkehrsknoten-
punktes im Ortsteil Kasernen schlief3t
Sicherheitsdefizite fur den FuB- und
Radverkehr und tragt zur einer héhren
Aufenthaltsqualitat in Kasernen bei.

Starkung des Brunnenplatzes

Der Brunnenplatz im Ortsteil Vorberg
soll wiederbelebt werden. Eine klein-
teilige Nutzungsmischung aus Woh-
nen, Arbeiten, Einzelhandel und Gast-
ronomie schafft die Voraussetzung
hierfur.

Standort Rafi starken

Im Anschluss an das Gewerbgebietim
Suden von Vorberg soll der gewerbli-
che Standort der Firma Rafi weiter
gestarkt und Flachen zur Erweiterung
vorgesehen und gepruft werden.

Forderung alternativer Mobilitats-
formen

Ein engmaschiges und sicheres FuB3-
und Radwegenetz, nutzungsfreundli-
cher OPNV und innovative Mobilitats-
angebote motivieren zum Verzicht
auf die Nutzung des Autos.
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Leitbild GESELLSCHAFT & KULTUR

Vereine erhalten und unterstltzen

Die ldentitat der Blrger der Gemeinde
Berg ist ganz eng mit dem aktiven und
lebendigen Vereinsleben verknupft.

Leitbild NATUR

AuBenbereiche erhalten und schit- Bewusstseinsbildung fur Klima- und
zen Naturschutz vorantreiben

Wichtige AuBenbereiche wie Streu- Innerorts bilden private und offentli-
obstbestande und die Bergfestwiese che Grinflachen ein Netz aus attrak-
sollen von Bebauung freigehalten wer- tiven, wohnungsnahen und Uberge-
den. Diese Standorte sollen erhalten ordneten Grinanlagen. Das Bewusst-
und geschutzt werden. Fur die Berg- sein zum Klima- und Naturschutz soll
festwiese ist ein multifunktionales weiter geférdert werden.
ganzjahriges Konzept denkbar.

Leitbilder und Ziele - Ortsteilebene

Die Leitbilder und Ziele auf Ortsteilebene erganzen die Ziele auf Gesamtge-
meindeebene und kdnnen Hinweise fur Schwerpunkte liefern.

In Berg ist ein wichtiges Ziel die Hangrickseite von Bebauung freizuhalten
sowie die Verkehrssituation entlang der Maierhofer Halde zu verbessern.

Im Ortsteil Vorberg ist es besonders wichtig Wohnraum far Jung und Alt zu
schaffen und den Brunnenplatz entsprechend zu beleben. Ein Potenzial zur
Umsetzung einer Nachverdichtung wird auf dem Gelédnde der Gartnerei Sonn-
tag gesehen.

Im Ortsteil Weiler ist die Nachverdichtung ebenfalls ein zentraler Punkt, dabei
soll zusatzlich die Ortsmitte gestarkt werden.

In Ettishofen liegt der Fokus auf einem moglichen Standort fur einen Nahver-
sorger. Auch gilt es in Ettishofen den TSV bei weiteren Planungen zu berlck-
sichtigen.

In Kasernen ist vor allem die Verkehrsfuhrung zu Uberarbeiten und die stad-
tebauliche Struktur des Ortsteiles zu starken und dabei den Ausbau von Ge-
werbe voranzubringen.
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3.2 Stadtebauliches Strukturkonzept

Das stadtebauliche Strukturkonzept soll einen Leitfaden zur Entwicklung der
Gemeinde Berg darstellen, aber gleichzeitig auch Grundlage fur die Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverbandes Mittleres
Schussental (GMS) darstellen. Im Rahmen dieses Entwicklungskonzeptes
wurden bereits die Themenbereiche Wohnbaubedarf und Ziele/Leitbilder der
gemeindlichen Entwicklung beleuchtet. Der Wohnbaubedarf der Gemeinde
Berg ist nach der Berechnungsmethode des RP Tubingen zu ermitteln. Er be-
lauft sich bis zum Prognosejahr 2039 auf 7,13 ha Wohnbauflache. Bezlglich
der Ziele im Bereich Wohnbau hat die Gemeinde Berg herausgearbeitet, dass
kinftige Bebauung groBtenteils im Rahmen der Innenentwicklung und der
Nachverdichtung bereits bebauter Standorte umgesetzt werden soll. AuBen-
bereichsflachen sollen vorrangig von Bebauung freigehalten werden und die
Bebauung vorrangig im Rahmen von Mehrfamilienhdusern umgesetzt werden.
Es stehen mehrere Flachen zur Auswahl, welche im Rahmen der Wohnbebau-
ung umgesetzt werden konnen, diese sind in untenstehender Karte sichtbar
(Karte auch in Anlage 1 enthalten):

Gemeinde Berg

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

STADTPLANUNG - Flichenpionzale Jbesich

M 1:7.300
£1.06.2021

(Abb. 9: Potentialflachen im Gemeindegebiet)
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Es handelt sich hier um folgende Flachen:
Flache 1: Weiler-Ost (Abb. 10)

— L

Grafle: 2,97 ha

Stéirken: Abrunden des Orisfeiles
ErschlieBbarkeit

Schwachen: Immissionen im Norden und Westen

Streuobstbestande

Entwiisserungsgraben 'Brohl"

Entfernung zu gemeindlicher Infrastruktur

Topographie: Nach Osten hin leicht abfallend
Stidtebau: Flache im AuBenbereich,

Abrundung des Oristeiles
ErschlieBung:  Im Norden und Stden an Bestand méglich
L + Straf AR I

Gewerbelarmimmissionen im Norden
mitileres Konflikipotenzial

Naturschutz: Einzelne alte Streuobstbestande vorhanden
Entwasscrungsgraben 'Brohl" im Plangebict

| Gemeinde Berg

Stadtebauliches Entwicklungskonzept
STADTPLANUNG

Flachenpotenziale im Einzelnen

Ortsteil Weiler Ost - Flache 1

Fiir Bebauung nicht geeignet (Naturschutz) Einhalten der Crientierungswerte fir ein WA

Fiir Bebauung bedingt geeignet (Naturschutz) Einhallen der Orientierungswerle fir ein MI

2
'
g

Vorgeschlagene Fléichenpotenziale Einhalten der Orientierungswerte fir ein GE
M1:2.500

01.06.2021

Regionaler Griinzug [ liberschreitung der Orientierungswerte far ein GE

Sieber Consult GmbH

Bei dieser Flache handelt es sich um eine fast drei ha groBe Flache im Osten
des Ortsteils Weiler, welche nicht im regionalen Griinzug des neuen Regional-
planes liegt. Diese liegt direkt an der StraBe und ware somit schnell erschlos-
sen. Mit der Bebauung der Flache ware eine ideale Abrundung des 0stlichen
Ortsrandes geschaffen.
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Flache 2: Weiler-Sudwest (Abb. 11):

Grofle:
Starken: Anbindung an
Schwachen: ErschlieBung
Waldabstand

Topographie: Hochplateau, Zufahrt steil
Stiadtet Absschluss des Wohngebietes zum Wald
ErschlieBung: ErschlieBung schwierig
Lanmschutz: Keine Konflikte aufgrund von Verkehrslarm
zu erwarten
Naturschutz: Waldabstand
Offenlandbiotop im Plangebiet

Gemeinde Berg

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

B - Gebouung richt gesignet (Naturchuta) Einholer dor Orientirungmmerts for s WA STADTPLANUNG 3
i ibovang Radisg amaigna iorndic] b et Fléchenpotenziale im Einzelnen S

B 7o Bebouung beding! geeignet (Noturschu inhallen der Orientierungswerle fir ein L . =
= 88 3 Oristeil Weiler Stidwest - Fléche 2 3

D Vorgeschlagene Flichenpotenziale Einhalten der Orienfierungswerte fir ein GE 3
M 1:3.500 s

111 Regionaler Griinzug [ Cberschreitung der Orientierungswerte for ein GE 01.06.2021 3
B

Bei dieser Flache handelt es sich um ein 10,43 ha groBes Areal im Sudwesten
des Ortsteils Weiler. Die Bebauung dieser Flache wurde ideal an das bereits
bestehende Wohngebiet anschlieBen, allerdings ist die ErschlieBung in die-
sem Gebiet schwierig und der von der LBO eingeforderte Waldabstand von
30 m muss eingehalten werden.
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Flachen 6 und 7: Berg-Nord | und Il (Abb. 13)

Ortsteil Berg

Grofe: 1,13 ha und 1,05 ha
Starken: Verdichtung

Topographie:  Abfallend in Richtung Nordost
Stadlebau: Verdichiung Unterberg
vt Einfache Eochlioh

Larmimmissionen der Schule
Cariihs i et dar Landet
Gewerbelarmimmissionen
Naturschutz: keine Probleme zu erwarten

& Gemeinde Berg

Stidtebauliches Entwicklungskonzept
STADTPLANUNG

Flachenpotenziale im Einzelnen

Oirtsteil Berg Nord - Fléchen é und 7

Tir Babauung richt gesigne! (Naturschuls) Cinhallen der Crienlierungswerle lir ein WA

Fiir ebauung hedingt geeignet (Naturschutz) Finhalt