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Beteiligung der Trtger @ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bachstraée 10" und die @rtlichen Bauvor-
schriften hierzu sowie Berichtigung des Fltchennutzungsplanes faa diesen Bereich,
Gemeinde Berg, Lkr. Ravensburg (TK 25: 8123 Weingarten)

Unterrichtung und Aufforderung zur uderung der Beh@rden und sonstigen Triger
Offentlicher Belange gem. i 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 20.05.2021

Anh@rungsfrist 23.06.2021

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusttndigkeit fax geowissenschaftliche und bergbeh@dliche

Belange tudert sich das Landesamt fax Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht aberwunden werden k@nnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Maénahmen,
die den Plan berahren k@nnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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Geotopschutz

Im Bereich der Planfltche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhzltnisse k@nnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine - bersicht aber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http:/Awww.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://grb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.




ELGRB% REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

71% 6WHOOXQJQDKPHQ GHV /*5% + OHVNWNBODHWW |+U 3O

'DV /DQGHVDPW I|sU *HRORJLH 5RKWWHRHIH HUX®D IMBWIEDELXP /*5% QXW]W IeL
WXQJ GHU 6WHOOXQJQDKPHQ ]X 30PQEQEKPHRUGIUHIQ KWIXHR L DOV 7UIJHU |
%HODQJH 7|% DEJHJHEHQ ZHUGHQ UEHHDWXQGVDIEWDGHQ: RUHDIORZ 8P GLH)
HIILJLHQW ]X JHVWDOWHQ XQG GLHIUIL9% V8 DHDWQHKFKIW YERIWDIU BB HWH Q ]X XNQMNQWHR VI
]X EHDFKWHQ

h EHUPLWWOXQJ YRQ GLILWDOHQ 30DQXQJVXQWHUODJHQ

$0O0OH |XP 9HUIDKUHQ JHK|UHQGHQ 8 QOWJHOUL® B NHIQ W/ IGH® @ D5F% QXU GLJLWD
EHUHLW]XVWHOOHDQ

h EHUPLWWHOQ 6LH XQV GLJLWDOBDQX® IHRUHKHQH HRGIMHHE® GDPLW ZLLU
*HRJUDSKLVFKHV ,QIRUPDWLRQVV\VWBPQ*,6D EHULQBHQEHKB® QN GLH )OIFKHQDE.
DXV *+QVWLJ LVW GDV 6KDSHILOHRWRRPWW LFKWON |GALHKHVVW N[Q@HXFK LH X
LP $XWR&$' )RUPDW G[I| RGHU GZJ )FOUPOMUHRGHQJIJHUGBP*HRGDWHQ E]|Z
]IXVHQGHQ

%LWWH sEHUPLWWHOQ 6LH 'DWHQVINGH SHY @ DDIEOVBBOXQJ #US K E|[HBOH GH
'DWHQVIW]H ELWWHQ ZLU DX| HLQSI@WE UJXD VEHY AL @H® QLU DOOH ]XP 9HUIL
B8QWHUODJHQ DXFK LP ,QWHUQHW RIQHMEKMIMJHMDP R HOW WL KHUXQWHUOD

%HL J)OIFKHQQXW]XQJVSODQYHUIDKWH)® I RZHD AKB HIL M HPHMIOIDFGM 99* *99 XP I
EHQIWLJHQ ZLU ]XVIW]OLFK GHQ UPUWHQWHLO LQ 3DSLHUIR

"RNXPHQWDWLRQ GHU b QGHUXQJHQ EHL HUQHXWHU 9RUO

%HL HUQHXWHU 9RUODJH YRQ 30DEXQICNBXBDHESG Q WRODBHEY ®HU ELVKHULJF
GHXWOLFK JHNHQQ]JHLFKQHW VHDQQKQ%»VIDGWUXQOYWHQGHU 3

,QIRUPDWLRQ ]XU ZHLWHUHQ (LQEIDQGERIIENGH*GHULRKE

‘LU ELWWHQ 6LH YRQ HLQHU VWDRGD YRR % HILMOH b HEQ! BRRMWHM® DJHQ RKQH H
%BHWHLOLJXQJ GHV /*5% DE]JXVHKHDIJXDKHVMKQWHEQLYVYGIH@ B®W]XQIJVEHVFKOV
‘EHU GLH 5HFKWVZLUNVDPNHLW % HNPDVEMLNVKEXQYLHYH Q7 HRKROH % HWHLOL.
$QK|UXQJ B6FRSLQJ (UJUWHUXQJ FKMPALMPKHR GHODAHKOPWIXWIHQ ZDVVHUUHE
QLVVH EDX XQG QDWXUVFKXW]UHF KWV VK K HLHGEQXHK ML) XQDIFHKQ GHP )OXUEHUF
(LQIDQJVEHVWIWLIXQJHQ 6ROOWHRQHLQY |XPLYBIXIHQGHRQY PBWIDKUH® Q.U HUIF
ZHUGHQ ZLU 6LH GDUDXI LQ XQVH Ui NsO\LH & OKXLQIZHOLK/HH) D X V G

(LQKHLWOLFKHU ( ODLO % HWUHII

%LWWH YHUZHQGHQ 6LH LP ( ODLOQIDMRKQ JXO¥|% BWHIBIOX Q HUVWHU 6 WHC
71% XQG GDQDFK GLH JHQDXH %H]JHLFKQXQJ ,KUHU 30DQXQJ

+LQZHLV ]XP 'DWHQVFKXW]

6 PWOLFKH GLJLWDOHQ 'DWHQ ZHWIHQ(DWXW Y PIOXIH%®H. B K7 |9 6 WHOOXQJQDKP
YHUZHQGHW

% H] 8HEB 6WDQG -XOL 6 HLWH




REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
ALGRBXR E LGRB% Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

$QJHLIHSIOLFKW IU %RKUXQJHQ

U %RKUXQJHQ EHVWHKW HLQH JHKWHWHEOLRKH $QHROMSIMEGPWHQIJHVHW] *HF
/*5% +LHUIU VWHKW HLQH HOHNWURRQLVFKH (UIDVVXQJ XQ
KWW S zzZZ OJUE EZ GH LQIRUPDWLRRVYMNOWHEHPRH SHRDQPXR DG

$O0JHPHLQH +LQZHLVH DXI ,QIRUPDWLR®VJIJUXQGODJF

"LH 6 WHOOXQJQDKPHQ GHV /*5% DOWHOWDIQHH ADHVQWOHRKBXYI GHQ *HRIDFKGDW
ZLVVHQVFKDIWOLFKHQ /DQGHVDXIQWKRKHINHDEKNKI B QHNI® Q,HQ

$ YRKUGDWHQEDQN

'"LH ODQGHVZHLWHQ %RKU E]Z $XIVFEKQWHWURMHWHROWEQHBOIJHQGHQ $GUHV)
ZHUGHQ
X $OV 7TDEMOMOH Z7Z7Z OJUE EZ GH ERKUXQJHQ DXIVFKOXVVGDWHQ DGE
X $OV LQWHUDNRKVWYWS .DRUMK OJUE EZ GH "YLHZ OJUEBDGE
X $OV :06 'LHQVW KWWS VHUYLFRKWPOUE(EZ(GH LHQW&D SDELOLWLHYV
9(56,21 6(59,&( :06 6(59,&(B1$0( OJUEBDGE

% *HRZLVVHQVFKDIWOLFKHU 1DWXUVFKXW]

U %HODQJH GHV JHRZLVVHQVFKDIW 68 URZKH Y H® & XU \DPKXMWJIWNU *HRWRS .DWD
GHV ODQGHVZHLWHQ *HRWRS .DWDWWWXQW HUQIR®Q H.PG HIQN $IGQHV VHQ DEJHUXI
X $OV LQWHUDNRMWLWS .DFUDMSW OJUE EZ GH "YLHZ OJUEBJHRWRSH

X $OV :06 'LHQVW KWWS VHUYLFERKWPOUE(EZ(GH LHQW&DSDELOLWLHYV
9(56,21 6(59,&( :06 6(59,&(B1$0( OJHEBJHRWRS

& :HLWHUH LP Y QWHUQHW YHUI JEDUH .DUWHQJUXQGODJHAQ

(LQH h EHUVLFKW ZHLWHUHU YHUI-QEGHYW U *5D4) WB Q QUIXR GOWBHKW QHW XQWHU IR
DEJHUXIHQ ZKW@Q 77ZZ OJUE EZ GH LQIRUPDWLRRYVKNDQVDHP HPIHBBQZHQG
.DUWHQYLHZHU YLVXDOWWHUW XHWO®HQE EZ GH

8QVHUH 7IWLIJNHLW DOV 7|% %HLVBDXMRGBYXOI%XREG GIHKOHLWSODQXQJ KDI
LQ GHU /*5% 1DFKULFKW 1U ]1XO\GD R @ WRIUH IRWWVB VX OJUE

EZ GH GRZQORDGBSRRO OJUEQB W SEELHY HQW HUHW O LFHKHQ VLFK 1+U XQVHU
IDFKULFKWHQ" $ERQQLHUHQ 6LH XQWKHWHU /KWW 3MZVOHWWEZD GH 1HZVOHWW

U ZHLWHUH )UDJHQ RGHU $QUHJIXQEHQ (VOHKH QGENIM Y & WHU # U SIHEDM G H
]XU 9HUIJXQJ

"LH DNWXHOOH 9HUVLRQ GLHVHV BHQMEO XQYWHY NRDJE QEH,WQWGUHVVH DEJHU
KWWSV OJUE EZ GH GRZQORDGB SRRI®N E O WBMBSWRGIEBEBAPHOOXQJQDKPHQ S

LU EHGDQNHQ XQV I*U ,KUH 8QWHUVW-W]XQJ

% H] 8HEB 6WDQG -XOL 6 HLWH




¢
/mgghw

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprisidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tibingen

Burgermeisteramt
BergstraBBe 35
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Tiibingen 17.06.2021

Name
Durchwahl

Aktenzeichen RPT0210-2434-134/1
(Bitte bei Antwort angeben)

#& Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)
Schreiben des Buros Sieber Consult GmbH vom 19.05.2021

A. Allgemeine Angaben

Gemeinde Berg

[C] Anderung des Flachennutzungsplans

X Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,BachstraBe 10
[[] Bebauungsplan fiir das Gebiet

[] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

] Es werden keine Einwendungen vorgebracht.
X Fachliche Stellungnahmen siehe Seiten 2 - 3.

Dienstgebiude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190

poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de \r—FV

Buslinie 2 - Haltestelle , Regierungsprisidium" oder . Landespolizeidirektion”



I. Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht werden keine grundsatzlichen Einwendungen vorge-
bracht.

Jedoch wird das Vorhabengebiet nach den Festlegungen im Fortschreibungsentwurf

des Regionalplans Bodensee-2EHUVFKZDEHQ ]XP 7HLO YRQ HLQHP A9
IDWXUVFKXW] XQG /DQGVFKDIWVSIOHJH3 = «EHUODJHUW
Das Regierungsprasidium geht davon aus, dass mit dem Auslegungsbeschluss durch

die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben und

die erfolgte Auslegung der Regionalplanentwurf inhaltlich soweit konkretisiert ist, dass

dessen Verbindlicherklarung vom zustandigen Ministerium in weiten Teilen zu erwar-

ten ist. Damit sind die Festlegungenim (QWZXUIl GHV 5HJLRQDOSODQHV D(
OXQJ EHILQGOLFKH =LHOH GHU 5DXPRUGQXQJ3® VRZRKO EH
deutsame Einzelmal3nahmen als auch im Rahmen der Bauleitplanung in der Abwa-

gung oder Ermessensausiibung bereits jetzt zu berlicksichtigen (8 4 Abs. 2 ROG).

Eine Auseinandersetzung mit den zukinftigen Festlegungen ist daher erforderlich.

Il. Hochwasserschutz

Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan "Bachstral3e 10 " in Weiler (Gmd.
Berg) bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen ist (Direktlink:
https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/3BQ4QNZ9IvZIIKqQT919a7 ).

Entsprechende Schritte (wie z.B. Regelungen zur Vermeidung und Verminderung von
Hochwasserschaden, Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und +

rickhaltung, Gebaude hochwasserangepasst geplant und gebaut werden etc.) ergrif-

fen werden missen. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf 8 78b WHG
AS5LVLNRJHELHWH DX%HUKDOE YRQ hEHUVFKZHPPXQJVJHE
serereignisse) und den dort genannten Vorgaben verwiesen.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz
1 WHG (i.d.R. Flachenausdehnung HQextrem der HWGK) sind nachrichtlich (BauGB
89 Abs. 6a) im Bebauungsplan darzustellen.


https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/3BQ4QNZ9IvZIJKqQT919a7

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter dem Rei-
ter ,Unser Service — Publikationen®) zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepass-
tem Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-
Risiko-bewusst planen und bauen” erhaltlich.

Die Ergebnisse der HWGK kdénnen bei der Landesanstalt fir Umwelt als Download
unter der E-Mail Hochwasserrisikomanagement@Iubw.bwl.de angefragt werden.*

Wir weisen auBerdem darauf hin, dass der Bereich aktuell durch die Gebietsweise
Fortschreibung der HWGK an der Schussen tberarbeitet wird. Neue Ergebnisse zur
HWGK liegen nicht vor 2022 vor.

lll. Naturschutz

Laut Anschreiben geht eine geschitzte Fortpflanzungs- und Ruhestéatte des streng
geschitzten WeiBstorch verloren. Zwar befindet sich der Vorhabentrager in Kontakt
mit der Storchenbeauftragten, ob ein entsprechendes Konzept jedoch bereits gefun-
den werden konnte, wird aus dem Anschreiben nicht deutlich.

Ob durch den Geb&udeabriss gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verstoBen wird, ist
jedoch zunéachst von der unteren Naturschutzbehérde zu priifen. Im Ubrigen obliegt

es dem Vorhabentrager dazulegen, dass die Voraussetzungen fir die Zulassung ei-
ner artenschutzrechtlichen Ausnahme vorliegen.




Landratsamt

as/ensburg
Landratsamt Ravensburg, Postfach 1940, 88189 Ravensburg
Bau- und Umweltamt
- Bauleitplanung und Koordination-
Ansprechpartner:
Gemeinde Berg Durchwah
BergstraBBe 35 E-mai
88276 Berg
Diensigebaude
Sprechzeiten Mo :_r 8.00-12.00 Uhr

nachmittags:
Ma, - Mi. 13.30 - 15.30 Uhr
Do, 13.30 - 17.30 Uhr

Aktenzeichen: BLP/1306/21/401-621.41-fB

{Bitte bei allen Schreiben und Anfragen angeben)

Datum: 21.06.2021
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "BachstraBe 10" und die 6rtl. Bauvorschrif-
ten in Weiler, Gemeinde Berg
Beteiligung der Behérden gemaB § 4 (1) i.V.m. § 13a BauGB
Allgemeine Einschatzung

Es bestehen noch Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren. Die Details entnehmen Sie bitte
den folgenden Stellungnahmen der Fachbehérden.

Koordinierte Stellungnahme Landratsamt Ravensburg zu folgenden Belangen
A. Bauleitplanung

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
uberwunden werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

ErschlieBung:
Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung zahlt auch die 6ffentlich-rechtliche ErschlieBung.

Hierzu fehlen Festsetzungen im beigeflgten Plan. Nérdlich der Wohngebaude ist eine blaue Fla-
che eingetragen. Der verkehrliche Anschluss an die BachstraBe fehlt.

Die ErschlieBung des Wohngebiets ist noch eindeutig festzusetzen.

Am Ende von StichstraBBen sind ausreichend groBe Wendeflachen festzusetzen. Kfz, wie z.B.
Paketdienste... dirfen nicht gezwungen werden, eine StichstraBe regelmaBig rlickwarts zu fah-
ren.

2 Bedenken und Anregungen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

Es ist noch klarzustellen, ob von § 12 Abs. 3a BauGB Gebrauch gemacht wird, da ein allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt werden soll. Des Weiteren ist zu klaren, ob die Obergrenzen nach

§ 17 BauNVO beachtet werden. |

VIER LANDER REGION

Landratsamt Ravensburg Bankverbindung: IBAN: DEBT 6505 0110 0048 0003 23, BIC: SOLADESTRVEB  www landkreis-ravensburg.de BOD E N S E E



Ortliche Bauvorschriften:
Wir empfehlen, die Unterbringung des ruhenden Verkehrs samt Besucherstellplatzen zu klaren.
Die Anzahl der Stellplatze ,pro Wohnung“ (nicht pro Haus) kann in den oértlichen Bauvorschriften
vorgeschrieben werden.

B. Bodenschutz, OPNV

C. Gewerbeaufsicht

Die schalltechnische Untersuchung ist beauftragt.
Nach Vorlage der Untersuchung erfolgt eine Stellungnahme.

D. Oberflachengewasser

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
iiberwunden werden kénnen, mit Rechtgrundlage.

Hochwasserbelange

HQ 100

Bei HQ 100 treten im Plangebiet im Gewéasserbdschungsbereich geringste Ausuferungen auf
(§ 78 Abs.4 WHG).

HQ Extrem

Die geplanten Grundstickflachen befinden sich teilweise im Risikogebiet nach § 78b WHG.

Das Bauen ist in diesen Gebieten grundsatzlich hochwasserangepasst moglich. In Risikogebie-
ten sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauwei-
se nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert wer-
den, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch mdglich ist. Bei
den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstlcks und die
Hohe des moglichen Schadens angemessen beriicksichtigt werden.

Darlber hinaus ist nach §78c Abs. 2 WHG die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in
Risikogebieten verboten, wenn andere weniger wassergefédhrdende Energietrager zu wirtschaft-
lich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet
werden kann.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG sowie des § 65 Abs. 1
WG (i.d.R. Flachenausdehnung HQ100 der HWGK) und Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG (i.d.R. Flachenausdehnung HQ Ext-
rem der HWGK) sind nachrichtlich (BauGB § 9 Abs. 6 a) im Bebauungsplan darzustellen.

Gewasserrandstreifen

Es gilt der Gewasserrandstreifen nach § 38 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) i.V.m. § 29 WG
(Wassergesetz Baden-Wirttemberg). Seit Inkrafttreten des Wassergesetzes am 1. Januar 2014
gelten auch fir den Innenbereich Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5 m. Dieser muss im
Falle einer Neubebauung von baulichen und sonstigen Anlagen freigehalten werden.
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wasserrandstreifen bertcksichtigt. Die bestehende malRgebliche Gewasserbdschungsoberkante
sollte zur Klarstellung LQ GHQ 8QWHUODJHQ GHQ %3pV HLQJHWUDJHQ ZH!

Oberflachenwasserabfluss

Durch zusatzliche Neuversiegelung von Flachen wird der Oberflichenwasserabfluss verstarkt.
Im Grundsatz ist darauf hinzuwirken, dass die kinftige Hohe des Niederschlagswasserabflusses
aus dem Plangebiet nicht héher ist als vor der Bebauung aus dem natirlichen Einzugsgebiet.
Bauliche Entwicklungen sollen grundsatzlich so erfolgen, dass eine Verscharfung der Hochwas-
sergefahr nicht zu beflirchten ist.

Grundsatzlich sind innerhalb des Uberplanten Gebiets Ma3nahmen zur Reduzierung bzw. zur
Verlangsamung des Oberflachenwasserabflusses vorzusehen (8 6 u. 55 Abs.2 WHG sowie

§ 12 WG). Die Schaffung von Versickerungsflachen bzw. die Errichtung von Rickhalteraumen
sind Mdglichkeiten, innerhalb von Baugebieten den zuséatzlichen Regenwasseranfall zu drosseln,
um einerseits die Kanalisation zu entlasten und andererseits die hydraulische Belastung fiir die
nachfolgenden Gewasser nicht zu erhéhen.

4. Hinweise
Briicke/Querung Krummbach

Sofern im Zuge der ErschlieRung eine neue Uberbriickung/-querung des Krummbachs notwen-
dig wird, bedarf das Vorhaben der vorherigen Durchflihrung eines Wasserrechtsverfahrens nach
§ 28 Wassergesetz. In diesem Fall wird empfohlen das Vorhaben und den Umfang der Planun-
terlagen frihzeitig mit dem SG Oberflachengewéasser abzustimmen.

Starkregenrisikovorsorge

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind mogliche Uberflutungen infolge Starkregenereignis-
sen zu berticksichtigen (8 1 Abs.6 BauGB u. § 37 WHG).

Aus verschiedenen Grinden, z.B. Oberflachenabfliissen an Hanglagen, aus Aul3eneinzugsge-

bieten etc., kann es bei Starkregen, zu wild abflieBendem Wasser kommen. Weiterfliihrenden
,QIRUPDWLRQHQ HUKDOWHQ VLH X D LP /HLWNUGH® @GHLW L8I%RP B (
ment in Baden-Wirttemberg

und auf der Internetseite des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Wirttemberg.

https://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-
lebensgrundlagen/wasser/starkregen/

Austige Hochwassergefahrenkarten:



https://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-lebensgrundlagen/wasser/starkregen/
https://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-lebensgrundlagen/wasser/starkregen/

E. Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die nicht iberwunden
werden kdnnen

1.1 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Artenschutzrechtliche Konfliktlagen sind bereits auf Bebauungsplanebene zu behandeln. Durch
die Gemeinde ist zu ermitteln und zu beurteilen, ob die Planung auf uniiberwindbare artenschutz-
rechtliche Hindernisse trifft. Eine ausreichende Konfliktbewaltigung muss sicher absehbar sein:

Dies betrifft insb. die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Ziff. 3, deren dkologi-
sche Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt sein muss. Prifgegenstand sind
nach § 44 Abs. 5 BNatSchG die Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sowie die europa-
ischen Vogelarten. Soweit erforderlich, kénnen daflr auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF) festgesetzt werden. CEF-MaBnahmen missen im raumlich-funktionalen Zusammenhang
mit der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte stehen und bereits zum Ein-
griffszeitpunkt vollstandig wirksam sein.

Zum anderen betrifft es die Beeintrachtigung der streng geschitzten Arten in bestimmten Zeit-
raumen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und das Tétungsverbot nach Ziff. 1.

Lt. Anschreiben wurde bei einer Geb&udekontrolle ein Horststandort des Weil3storches festge-
stellt, welcher bei Abriss der Gebaude wegfallt und es soll ein Ldsungskonzept mit der Storchen-
beauftragten, Frau Reinhard gesucht werden.

Zur abschlieBenden Beurteilung muss der unteren Naturschutzbehérde ein Losungskonzept zum
Thema WeiBBstorch vorgelegt werden (u.a. mit Standort, Zeitpunkt der Anlage, Ersatzlebensstat-
te). Des Weiteren sind die Ergebnisse der weiterflihrenden artenschutzfachlichen Untersuchun-
gen vorzulegen.

Zur Sicherung mussen vorgesehene CEF-MaBnahmen zum Inkrafttreten des VBP tats&chlich
durchfihrbar und dauerhaft gesichert sein, sodass die Funktionalitat der Ersatzlebensstatte kon-
tinuierlich gewahrleistet wird. Dies setzt insbesondere ihre rechtliche Durchflihrbarkeit und damit
die Verfuigungsgewalt des Planungstragers bzw. der Gemeinde ber die Ersatzlebensstatte vo-
raus (z.B. Durchfihrungsvertrag VEP-Tréger).



5

Die Ersatzlebensstatte muss funktionsfahig vor dem Abriss der Gebaude hergestellt werden, da
durch Larm, Krane und Abriss die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG
(Stdrung, Zerstérung, Tétung) eintreten kdnnen.

Vorgeschlagen wird ein Ersatzhorst auf einem Masten. Dieser ist so anzulegen, dass der Weil3-
storch eine freie Sicht auf die angrenzenden Nahrungshabitate (Wiesen/Felder) hat.

F. StraBenbau

Hinweise

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm der K 7952 vorbelastet.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der Landkreis an den Kosten eventuell
notwendig werdender aktiver oder passiver SchallschutzmaBnahmen nicht beteiligen
kann.

G. Verkehr

Bedenken und Anregungen

Zufahrt/Sichtfelder:

Die zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtdreiecke nach der RAL
(Richtlinien flr die Anlage von LandstraBen) an Einmindungen sind dauerhaft zu gewéhrleisten
und von allen Anpflanzungen, Stapeln, Zaunen, Erdwallen und dergleichen (auch Stellplatzen)
von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

ErschlieBung:
Innere ErschlieBungsstraBen sind mit einem ausreichenden Regelquerschnitt (durchgangige

Breite von mind. 4,50 m) zu versehen. Am Ende von Sackgassen sind geeignete und mit einem
ausreichenden Durchmesser versehene Wendeanlagen vorzusehen.

Stellplatze
Die Stellplatze sind in Parallelaufstellung -zumindest teilweise- direkt an der Fahrbahn aufge-

fuhrt, diese beeintrachtigen die Ausfahrsicht. Um eine besser Ausfahrsicht zu bekommen ware
ein Fahrbahnabstand von 3 m zu empfehlen.

H. Brandschutz

Aus Sicht des Brandschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Satzung.
Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften hingewiesen:

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fur die Feuerwehr
(VwV-Feuerwehrflachen), i.V.m. § 15 Landesbauordnung.

DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausfluhrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie
Ziff. 5.1 IndBauRL.



6

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsét-
zen gegeniber den Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch
die deutlich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienung.

I. Altlasten

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
uberwunden werden konnen, mit Rechtsgrundlage

Das Uberplante Grundstlick BachstraBe 10 ist auf Grund der ehemaligen altlastenrelevanten
Nutzung als Altstandort ,Zimmerei, Treppenbau Heer, Bachstrale 10° (Flachennummer 4376) im
Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst. Auf der Flache war Uber 20 Jahre ein Zimmerei- und
Treppenbaubetrieb tatig. AuBer der Bearbeitung von Holz wurden in der Halle auch Tau-
chimpragnierungen durchgefihrt.

. N .

/
{614 | frr———.
i | J—

| 613

D AS Fimmerei. Treppenbau Hear
Bechstrake 10

Y .

| ; 565
I

chen Bodenveranderung sowie fiir die Gewahrleistung einer schadlosen und hochwerti-
gen Verwertung von lberschiissigem Bodenmaterial sind zukiinftige Erarbeiten unter
Aufsicht eines Fachbauleiters Altlasten durchzufiihren.

Die weitere Vorgehensweise kann bei Bedarf mit der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehor-

de, Bau- und Umweltamt ||| 2bocstimmt werden.

J. Abwasser

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
uberwunden werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

Die NeuerschlieBung des Gebietes muss nach derzeitigen wassergesetzlichen Vorgaben ber ein modifiziertes Sys-
tem erfolgen (getrennte Ableitung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser), wenn dies schadlos und mit einem
verhaltnismaBigen Aufwand mdglich ist, § 55 (2) WHG.

Das Schmutzwasser muss der Sammelkldranlage zugefihrt werden, § 46 (1) WG.
Das Regenwasser kann versickert bzw. in einen Vorfluter eingeleitet werden, § 55 (2) WHG.

Versickerung:

Die Dimensionierung und Gestaltung einer Sickeranlage ist der A 138 zu entnehmen und im Bebauungsplan festzu-
schreiben. Die Versickerung hat (iber eine mind. 30cm méchtige Bodenschicht zu erfolgen.

Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Sickeranlage. Es spricht jedoch nichts gegen den Einbau
einer Zisterne mit Uberlauf in eine Versickerungsanlage.
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Fir die Entwasserungskonzeption ist eine Aussage Uber die Untergrundbeschaffenheit (Bodendurchlassigkeit, Altlas-
ten, Flurabstand) z.B. durch ein Bodengutachten zu erbringen.

Einleitung in einen Vorfluter:

Wird das Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingeleitet so muss eine Retention (voriibergehende Speicherung
von Regenwasser um die Abflussspitzen zu verringern) geméan A 117 dimensioniert und erstellt werden. Das Volumen
kann auch tber den vereinfachten Ansatz 3 m?/ 100 m? Ared ermittelt werden. Verordnung tber die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser.

Im Bebauungsplan (planungsrechtliche Festsetzung und Hinweise bzw. in der értlichen Bauvorschrift) muss eine ein-
deutige und verbindliche Regelung zur Entwéasserungssystematik aufgenommen werden. Es muss klar vorgegeben
sein wie Schmutzwasser und wie Niederschlagswasser — auch von privaten Flachen - beseitigt wird.

Werden zur abwassertechnischen ErschlieBung des Gebietes 6ffentliche Anlagen erforderlich, missen diese im Be-
nehmen mit der Wasserbehdrde hergestellt werden. Die notwendigen Planunterlagen sind ggf. rechtzeitig vorzulegen,
§ 48 WG.

Auf Flachen deren Niederschlagswasser Uber die Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne
von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowasche, Reinigungsarbeiten, sind nicht
zulassig, § 55 (1) WHG.

Drainagen sind nur zulassig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird (§ 9 WHG) und der Ablauf der Drainage in ein
oberirdisches Gewasser einleitet.

Andere Drainagen sind nicht zulassig, § 3 Abwasserverordnung.
1.1 Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Ist die modifizierte Entwésserung nicht mit verhaltnismaBigem Aufwand méglich (z.B. kein Vorfluter, kein sickerfahiger
Untergrund), so muss ein Nachweis der UnverhaltnismaBigkeit geflhrt werden, § 55 (1) WHG.

2. Hinweise

Nicht beschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink, Blei erh6hen den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachenabfluss.
Deshalb sind sie in Baugebieten mit Versickerung zu vermeiden. Leitfaden: Naturvertragliche Regenwasserbewirt-
schaftung, DWA-A 138.

Versickerung von Metalldachern bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u. Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei erhéhen den
Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sollten aus Griinden des Gewésserschutzes deshalb vermieden werden.

Es wird empfohlen die alternativen Materialien aufzufiihren: Aluminium, beschichtetes Zink, oder Edelstahl und Kunst-
stoffteile.

K. Grundwasser

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
uberwunden werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

Wasserversorgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Belange der Wasserversorgung zu berlcksich-
tigen (§ 1 Abs. 6 Ziff. 8e Baugesetzbuch (BauGB)). Diese sind dann hinreichend bertcksichtigt,
wenn die Gebaude an eine auf Dauer gesicherte, einwandfreie 6ffentliche Wasserversorgung
angeschlossen werden. In der Begriindung zum Bebauungsplan ist die wasserversorgungstech-
nische ErschlieBung des Baugebietes kurz darzustellen.

2. Bedenken und Anregungen

Grundwasserschutz
Die Bauleitplane sollen dazu beitragen die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen. (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Wegen der (iberragenden Bedeutung der Ressource Grundwasser als eine wesentliche Lebensgrundlage sind Eingrif-
fe in den Grundwasserhaushalt beim Bauen zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Um gesicherte Erkenntnisse Uber die Grundwassersituation zu erhalten, empfehlen wir vorab in grundwassernahen
Bereichen (Talauen, Quellbereiche usw.) Baugrunderkundungen mittels verpegelten Erdaufschlussbohrungen durch-
zuflihren.

Bei der Beurteilung der Grundwasserstande ist der Schwankungsbereich des Grundwassers zu berlicksichtigen.



Erdaufschliisse sind gem. § 43 WG dem Landratsamt — Untere Wasserbehdrde- anzuzeigen.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten, Ableiten, Aufstauen, Absenken und Umlei-
ten von Grundwasser) notwendig werden, ist die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine
Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu vermeiden.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind grundséatzlich nicht zulassig.

Um in kritischen Bereichen Schadensféllen vorzubeugen, ist zu priifen, ob nicht auf Untergeschosse verzichtet werden
kann. Wenn nicht, wird empfohlen, die im Grundwasserbereich zu liegen kommenden Baukorper wasserdicht und
auftriebssicher herzustellen.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien dirfen keine schadlichen auslaugbaren Beimischungen enthal-
ten.

3. Hinweise
Wir bitten im Bebauungsplan folgende Hinweise mit aufzunehmen:

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem.
§§ 8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehoérde beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fir
das Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen missen nach § 86 Absatz 2 WG von
einem hierzu befahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Formblatt
Uber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehdrde erhéltlich. Eine Erlaubnis
fur das Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsatzlich nur voribergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unternehmer gem.

§ 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbehérde des Landratsamtes unverziglich anzuzei-
gen. Die Untere Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Mit freundlichem Gruf3
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bachstrafie 10" und die ortlichen Bauvor-
schriften hierzu sowie Berichtigung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Be-
reich, Gemeinde Berg

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem.

§ 4 (1) BauGB

sehr geehrte Damen und Herren,

die uns zugegangenen Unterlagen haben wir auf unsere Belange hin gepriift. Fur
die Benachrichtigung Uber die Berichtigung des Flachennutzungsplanes bedanken
wir uns und nehmen wie folgt Stellung:

Stellungnahme der Netzentwicklung Projekte Genehmigungsmanagement
Sparte 110-kV-Netz (NETZ TEPM)

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans sowie der Berichtigung des
Flachennutzungsplans unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen An-
lagen und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zum Bauleitpla-
nungsverfahren keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Stellungnahme der Netzentwicklung Siid Netzplanung Sparten Strom (Mittel-
und Niederspannung) (NETZ TESN)

Im Geltungsbereich befinden sich 0,4-kV-Kabel und Freileitungen sowie
zwei Hausanschlisse. Bevor mit den Abrissarbeiten begonnen werden kann
missen diese Anlagen weichen. Die entstehenden Kosten rechnen wir nach
bestehenden Vertragen ab.

Fir die Demontage der Zahler und Hausanschlussanschlisse wenden Sie
sich bitte rechtzeitig an unser Auftragszentrum:

Netze BW GmbH

Schelmenwasenstrafie 15 - 70567 Stuttgart - Postfach 80 03 43 - 70503 Stuttgart - Telefon +49 711 289-0 - Telefax +49 711 289-82180
www.netze-bw.de

Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADEST400 - IBAN DE84 60050101 0001 3667 29

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart - HRB Nr. 747734

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschaftsfihrung: Dr. Christoph Miiller [Vorsitzender], Dr. Martin Konermann, Bodo Moray, Steffen Ringwald
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Auftragszentrum-Tuttlingen

Netze BW GmbH

Eltastr. 1-5

78532 Tuttlingen

Telefon: 07461 709-606

E-Mail: auftragszentrum-tuttlingen@netze-bw.de

Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfiihrenden Bauunternehmen ber
die im Geltungsbereich befindlichen Anlagen unbedingt eine aktuelle Ka-
belauskunft einzuholen:

E-Mail: leitungsauskunft-sued@netze-bw.de

Wir bitten Sie, in die ortlichen Bauvorschriften aufzunehmen, dass Versor-
gungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschranke die fir die Stromver-
sorgung notwendig werden, entlang dffentlicher Straflen und Wege auf den
Privaten Grundsticksflachen in einem Gelandestreifen von 0,5 m Breite zu
dulden sind.

Um eine reibungslose Erschlieflung und Koordination zu ermdglichen, neh-
men Sie bitte mindestens 4 Wochen vor der Ausschreibungsphase Kontakt
mit uns auf. Wenn maglich bereits mit Planmaterial zu den geplanten Stra-
Ben und Kanalen in digitaler Form als .pdf-Datei und .dxf/.dwg.

Fir die weitere Koordinierung wenden Sie sich bitte an den zustandigen

Bitte liberlassen Sie uns eine Fertigung des genehmigten Bebauungsplans sowie
Flachennutzungsplan fir unseren Gebrauch.

Des Weiteren bitten wir darum, die bisher verwendete Verteileradresse gegen un-
sere aktuelle Anschrift abzuandern:

Netze BW GmbH
Netzentwicklung Projekte - Genehmigungsmanagement
Externe Planungsverfahren NETZ TEPM

Schelmenwasenstralie 15
70567 Stuttgart

Gerne, und der Umwelt zuliebe, lassen Sie uns kinftig Verfahrensunterlagen bei
Beteiligungen in digitaler Form an unser Sammelpostfach-E-Mail-Adresse
bauleitplanung@netze-bw.de zukommen. Hierzu geben Sie bitte jeweils die

0.g. Vorgangs-Nr. an.
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AbschlieBend bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fur Fragen stehen wir Innen gerne zur Verfigung.

Freundliche GriBe

Seite 3;';3



Von:

Gesendet: Dienstag, 15. Juni 2021 12:38

An: I

Betreff: WG: Termin 23.06.21 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bachstralle 10"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu sowie Berichtigung des
Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich, Gemeinde Berg - zur
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Anlagen: DT_Bestand_BPL_Berg, Bachstr.pdf

hier eine SN fiir dich, mit der kannst du mehr anfangen, als ich @

LG
Gesendet: Dienstag, 15. Juni 2021 09:18

Betreff: AW: Termin 23.06.21 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bachstrale 10" und die Ortlichen
Bauvorschriften hierzu sowie Berichtigung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich, Gemeinde Berg - zur
friihzeitigen Behordenbeteiligung

Sehr geehrte Damen,

wir danken fiir die Zusendung der Unterlagen zum Planverfahren BachstralRe 10 in Berg.
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwdnde, mdchten jedoch auf folgendes hinweisen:

im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.
Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig.

Gulnstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu
beantragen ist.

Der/die Bauherren mogen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn (iber unser Internetportal des Bauherrenservice oder
unserem Eingangstor fur die Hauszufiihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903
Web: https://www.telekom.de/bauherren

Hinweis:
Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfachadresse! Bitte nur noch diese benutzen, sie lautet:

T_NL_Suedwest_Pti_32_Bauleitplanung@telekom.de

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)















