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2. 8§ 1 - 25 a der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

- BauNVO - in der Fassung vom 15.9.1977

3. Landesbauordnung fir Baden -Wirttemberg - LBO - in der Fassung vom 12.2.1980
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1. Planungsrechtliche Féstsetzungen

1.1 Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmen rach § 4 (3) BauNVO
sind nicht zugelassen

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung
s. Eintrag im zeichnerischen Teil

1.1.3 Pro Wohngebdude sind max. 2 Wohnungen zugelassen

1.1.4 Zahl der der Vollgeschosse
Der Eintrag im zeichn. Teil stellt die Hochstgrenze
dar.
Bei der Festsetzung I + U kann das Untergeschoss
ein Vollgeschoss im Sinne von § 2 (7( (8) LBO sein

1.2 Bauweise

s. Eintrag im zeichn. Teil.

O0ffene Bauweise, nur Einzel- u. Doppelhduser.

In den dafiir besonder gekennzeichneten Gebieten

kann auch eine "abweichende Bauweise" zur Ausflihrung
kommen, wie sie unter 2.2 beschrieben ist,

1.3 Nebenanlagen

Sofern es sich um baiTiche Anlagen handelt, die
nicht der Ver- und Entsorgung des Gebietes
dienen, sind diese nicht zuldssig

§ 9 BBauG
sowie BauNV0

§ 9 (1) BBauG
§ 4 BauNVO
§ 1 (6) 1 BauNVvo

§ 9 (1) BBauG
§ 16 (5) BauNVvO

§ 4 (4) Bauhkvo

§ 18 BauNVO

§ 9 (1) 2 BBauG
§ 22 BauNV0

§ 14 BauNVO



1.4

1.6

1.7

2.1

2.2

Stellpldtze und Garagen

Garagen sind in das Gebdude oder in den Hang
einzubauen. Je Baugrundstiick sind mind. zwei
Stellpldtze nachzuweisen, davon mind. 1 als Garage.
Je Wohnung sind mind. 1,5 Stellplitze erforderlich.

Beim Einbau der Garage in den Hang ist das Dach
mit Erdreich mind. 40 cm zu iberdecken und zu
bepflanzen,

Bei durch topographische Verhdltnisse nicht anfahr-
baren Gebduden miissen Gemeinschaftsgaragen angelegt
werden.

Pflanzbindung

Die Bepflanzung privater und offentlicher Flachen
mit heimischen, hochwachsenden Laubbiumen ist

bindend. Die im Bebauungsplan eingetragenen Stand-

orte der Bdume sind im Umkreis von 2 m veranderbar.
Die Anzahl der Bdume ist verbindlich.

Sichtschutz

Sichtbehindernde Beniitzung, Bepflanzung und Ein-
friedigung iiber 0,8 m Hohe, bezogen auf StraRen-
hohe, dst-unzuldssig—  1m Bereich des Sichkt-
deeiecks 0,7 m |, ist un?_uiiissigv

Hohenlage der Gebdaude

Die Erdgeschoss-FuBbodenhthe (EFH) wird auf max.
20 cm lber den bestehenden Gelandeverlauf fest-
gelegt. ‘

Die Traufhthe wird talseitig mit max. 5.5 m und
bergseitig mit max. 3.0 m festgelegt - gemessen
Uber dem bestehenden Gelandeverlauf. '

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Dachformen

Die Ddacher sind geneigte Ddcher mit einer Neigung
von 25%. Die Deckungsmaterialien missen dauerhaft
dunkel gefarbt, lichtecht und kleinteilig sein.
Hauptfirstrichtung s. Eintrag im zeichn. Teil

Die Gestaltungsregeln der Deckungsmaterialien
gelten nicht, sofern die Ddacher in Verbindung
mit Elementen gestaltet werden, die der Ein-

sparung von Primdrenergietrdgern dienen.

Garagen

Die Hohe der nicht unter die Wohngebdudedacher ein-
bezogenen Garagen wird, gemessen zwischen Oberkante
Geldande und Oberkante fertige Dachhaut, auf
hochstens 2.50 m beschrankt. Sofern Garagen unter
die Wohngebdudeddcher einbezogen sind, ist ihre

Hohe lediglich an den Grundstlicksgrenzen auf hdchstens

2.50 m, gemessen zwischen Garagenfufbodenoberkante
und Oberkante fertige Dachhaut an der Grundstiicks-
grenze, beschrankt.

§ 9 (1) 4 BBauG

& 9 (10) BBauG

§ 9 (10) BBauG

§ 9 (2) BBauG

§ 111 LBN



2.3

2.4

2.6

GaragenauBenwdnde sind in Farbe und Material
auf die AuBenwande der Wohngebdude abzustimmen.
Benachbarte Garagen sind in Form und Farbe
aufeinander abzustimmen (s. 1.2 Bauweise)

Gelandeverdnderungen

Soweit im Bebauungsplan keine Gelandeverdnderungen

vorgesehen sind, ist der natiirliche Geldnde-
verlauf beizubehalten. Ausnahmen kdnnen zu-
gelassen werden, soweit sie der landschafts-
gartnerischen Gestaltung, der Cinfligung

des Gebaudes in das Gelande oder der
ErschlieBung dienen.

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschoss-
raumen liegt nicht im Rahmen der zuldssigen
Ausnahmen,

Aufschiittungen und Abgrabungen haben sich
organisch in das Gelande einzufiigen (Ausrundung
des Neigungswechsels, Fldche Bdschungswinkel).
Der naturliche Geldndeverlauf ist mdglichst
wenig zu beeintrachtigen.

Die Boschungswinkel missen mit einer Neigung
unter 1 : 2,5 verlaufen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur als Hecken zulassig.
Diese durfen innenliegend mit einem Spanndraht
oder Knotenzaun bis 0,8 m Hdhe versehen werden.

Bei gemeinsamer Grenzbebauung s$ind Sichtschutz-
wiande bis zu einer Hohe von 2 m erlaubt.

Die sichtbaren Materialien haben denen des
Hauptgebdudes zu entsprechen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflidachen,
mit Ausnahme der Fldchen fir Stellpldtze und
Grundstiickszufahrten, sind gdrtnerisch zu
gestalten und zu unterhalten.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorbehalt-
lich anderer ibergeordneter gesetzlicher Regelungen
unterirdisch zu verlegen.



