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(Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der Vorhaben- und Erschliessungsplan sind identisch und
in einem Plan dargestellt.)

[” Fassung vom: 05.03.10/21.07.10/ Reg.-Nr.: Fertigung
' 28.07.10
| INHALT
!5 TEIL I: PLANUNGSRECHTLIQHE FESTSETZUNGEN MIT
\ PLANZEICHENERKLARUNG (BAUGB + BAUNVO)
+

| BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

| TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (LBO)
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- zu den Satzungsbeschliissen -
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat

2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB

3. Bekanntmachung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

5. Billigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes
und der Ortlichen Bauvorschriften und Auslegungsbeschliisse
durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen

7. Offentliche Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan-
entwurfes und der Ortlichen Bauvorschriften mit Begriindungen
i. d. Fassung vom 05.03.2010 gem. § 3 (2) BauGB

8. Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

und § 74 (7) LBO

Gemeinde Berg, den 28.0%. Q01O

am 08.10.08/10.12.08

am 19.12.2008

am 19.12.2008

vom 29.12.2008

bis 29.01.2009
am 31.03.2010

am 15.04.2010

vom 22.04.2010
bis 25.05.2010

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen mit
den Satzungsbeschliissen vom 28.07.2010.  iberein.

Die Verfahren wurden ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Gemeinde Berg, den O%.10.20L0

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschriften

Gemeinde Berg, den 23.10. 2010

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original iiberein.

Gemeinde Berg, den Z. 8 Ao, w10
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TEIL I:

1.1

1.2

Baugebiet 1

Baugebiet 2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN MIT
PLANZEICHENERKLARUNG

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wehrstrale Ost"

~ Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S.466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Mit Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten im
Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aulier Kraft.
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB

1.1 Im Baugebiet 1 sind im Sinne eines Mischgebietes gem. § 6
BauNVO folgende Nutzungen zuldssig (siehe Planeintrag):
1. Wohn- und Geschéftshduser
2. Lagergebaude

1.2 Im Baugebiet 2 sind im Sinne eines Gewerbegebietes gem.
§ 8 BauNVO folgende Nutzungen zuldssig (siehe
Planeintrag):

1. Transportunternehmen mit Lagergebauden,
Lagerflachen, Tankstelle, LKW-Waschplatz, Stellplétze
fur LKW + PKW und Garagen

Fillschema der Nutzungsschablone

Planungsrechtliche Festsetzungen 1- B?Uer'eE . .
2 - héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ),
1 2 3 - hoéchstzulassige Wandhdhe (WH) in m .
vorhandenem Gelénde
3 4 4 - hoéchstzulassige Gebdudehdhe (GH) in m
5 . vorhandenem Gelénde
5 - Bauweise

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

TEIL | : PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

WEHRSTRASSE OST"
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"
- GRZ 0,4

WH 5,00

GH750

2.1

2.2

2.3

24

MaR der baulichen Nutzung
(* Zahlenwerte sind nur Beispiele)

Hoéchstzuldssige Grundflachenzahl

Fir das Baugebiet 2 gilt:

Eine Uberschreitung der Obergrenzen geman § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO ist mit den in Satz 1 genannten Anlagen
sowie mit den in Ziffer 4.2, Baugebiet 2, genannten Anlagen
bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

Hoéchstzuldssige Wandhéhe in m Gber vorhandenem
Gelande

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der héchstzuldssigen
Wandhohe ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit OK
Dachhaut. Beim Pultdach ist die niedrigere Wandh&he
mafgebend.

Hoéchstzuldssige Gebaudehéhe in m Uber vorhandenem
Gelénde

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der héchstzuldssigen
Gebaudehohe ist beim Flachdach OK Attika bzw. Bristung
und beim Satteldach und Pultdach OK Firstziegel bzw.
Dachhaut.

Abgrenzung der unterschiedlichen Baugebiete

Bauweise

offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

Nicht tiberbaubare Grundstlicksflachen

In der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sind
folgende bauliche Anlagen zulé&ssig:

Baugebiet 1: - Zufahrten und Wege,
- Nebenanlagen gem. § 14 (1,2) BauNVO.
Baugebiet 2: - Zufahrten und Wege,

Nebenanlagen gem. § 14 (1,2) BauNVO,
Lagerflachen,
Stellplatze und Garagen.

§9 (1)1

§16 (2) 1
§19 (4)

16 (2
18 (1

wn W

§16 (2)4
§18 (1)

§ 16 (5)

§9(1)2
§22(2)

§9(1)2
§ 23 (1,3)
§ 23 (5)

i.vV.m.
§§12,14

BauGB

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
WEHRSTRASSE OST"

Seite 4 von 10

TEIL | : PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN



° 9

v 5] 7.1
o [+ ]

<o -]

a [+

opaadcan

PFG1{ | 7-1.1

| PFG2

| 7.2

Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch
zu fuhren.

private Griinflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft / AusgleichsmaBnahmen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzung von Strauchern und Bdumen, locker zu
bepflanzen (vgl. Pflanzliste 1)

An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten
Standorten  sind  standortgerechte = B&ume  oder
Pflanzungen gem. Pflanzenliste zu pflanzen, zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Der gekennzeichnete Standort kann der gegebenen
Situation angepasst werden.

Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum
Stamm soll mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren
Abstdnden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung,
humusfreier Mineralboden etc.) zum Schutz vor
Baumwurzeln erforderlich.

Grinflachen sind weitgehend naturnah mit heimischen
artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu
pflegen.

Pflanzerhalt

Erhalt markanter Einzelbdume (v.a. Eichen) im
Randbereich des Plangebietes.

MaRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung

Eine Reduzierung von Erdmassenbewegungen ist
prinzipiell anzustreben.

Es sollte méglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen
und dieser im Kerngebiet, beispielsweise zur Modellierung
der Aufschittung, wiederverwertet werden.
Uberschiissiger Aushub ist nach den gesetzlichen
Vorschriften zu entsorgen.

§9(1)13 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§9(1) 20 BauGB
§9(1) 25 BauGB
§1a BauGB
§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

§9(1)20 BauGB

WEHRSTRASSE OST"

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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Auf (weitere) Untergrundverdichtungen innerhalb der
Baugrundstiicke ist soweit als méglich zu verzichten.

Zur freien Landschaft hin ist eine insektenfreundliche
AuBenbeleuchtung vorzusehen. Zur Minimierung von
Auswirkungen auf nachtaktive Insekten sind zur
Beleuchtung Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampf-
lampen zu verwenden.

Zur Dacheindeckung nicht zuladssig sind unbeschichtete
Metalle und Materialien, die wassergefédhrdende Stoffe
freisetzen kdnnen und in ihrer Art und Menge geeignet
sind, Uber die zu versickernden Niederschlage das
Grundwasser und den Boden zu verunreinigen.

Stellplatze und Zuwege innerhalb des Betriebsgeléndes
sollten, so wie bisher, nach Mdéglichkeit mit offenporigen
Belagen gestaltet werden, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag,
Rasen, Rasenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster, u.a.

Flachenhafte MinimierungsmafRnahmen
Anlage einer Retentionsflache ist nach ©6kologischen
Gesichtspunkten zu gestalten.

Entlang der Sidgrenze (FIst. 896/1) und an der
Westgrenze des Plangebietes (Fist. 895/1) sowie an der
Nordwestecke (Flst. 896/1) sind lockere Gehdlzreihen zu
erganzen bzw. neu zu pflanzen (vgl. Pflanzliste 1).

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Die im Plan festgesetzten Flachen fur die
Regenwasserableitung sind als offene  Mulden
auszubauen.

Fldache fiir Stellplatze / Garagen / Carports

Im Baugebiet 1 sind Stellplatze, Garagen und Carports
grundséatzlich nur innerhalb  der  Uberbaubaren
Grundsticksflache bzw. innerhalb der hierflr
vorgesehenen Fléchen zuléssig.

Geh-, Fahr-, oder Leitungsrechte (GR-FR-LR)

GR-FR - Geh- und Fahrrecht fiir das Flurstiick

Nr. 896
Lage kann den baulichen Bediirfnissen des belasteten
Grundstiickes angepal’t werden

§9(1)16 BauGB

§ 9 (1) 4,11 BauGB

§9(1)21 BauGB

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
\WEHRSTRASSE OST"

Seite 6 von 10

TEIL | : PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN



11.

12.

:: 13.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen

In der Nachtzeit, von 22:00 — 6:00 Uhr, dirfen keine
Fahrzeugbewegungen von LKWs auf den mit Baugebiet 2
bezeichneten Flachen stattfinden. Entsprechend der
jeweils gliltigen TA-Larm, diurfen in seltenen Féllen oder
Uber eine begrenzte Zeitdauer, aber an nicht mehr als

zehn Né&chten eines Kalenderjahres,
Fahrzeugbewegungen in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00
Uhr stattfinden, wenn der Stand der

Larmminderungstechnik eingehalten ist.

MaRnahmen fiir den Hochwasserschutz

Im Rahmen der Hochwasservorsorge muss im Bereich der
neuen Bdschungskante bzw. norddstlichen Grenze des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans zum Schutz vor
Uberflutung die Dammhé&he des ehem.
Hochwasserschutzdammes durch Aufschittung erhalten
werden. Siehe Schnitte 1 - 4 Planung und Bestand vom
21.07.2010 / 28.07.2010. Soweit die H6henlage aulerhalb
der Grenze des Geltungsbereichs des BP erreicht wird ist
dies auch ausreichend. Die Mindesthéhe der ehem.
Dammlage kann auch bis zu 50 cm hdéher liegen.

Planbereich

Grenze des  raumlichen Geltungsbereichs  des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des
Vorhaben- und Erschliessungsplanes

3. Hinweise

1.

O]

896/1

/]

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummern

Vorhandene Wohn- und Nebengebaude

geplante Gebaude (Gebaudevorschlag)

§9 (1) 24 BauGB

§9(1)16 BauGB

§9(7)

BauGB

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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Abgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen, hier: Uberschwemmungsbereiche

Archiologische Denkmalpflege

Falls im Zuge von Baumafnahmen arch&ologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Bandschichten 0.4.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen o0.4.), ist das
Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichtigen. Auf
§ 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern
der Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige
Verlegung bestehender, unterirdischer Leitungen geht zu
Lasten des Veranlassers.

Wasser- und Bodenschutz

Bei allen Bau- und Planungsmafnahmen sind die
Grundséatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2 NatSchG)
zu berticksichtigen. Die Bodenschutzbehdrden sind zu
beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).

Niederschlagswasserbeseitigung

- Die Versickerung von schédlich verunreinigtem
Regenwasser ist unzulassig.

- Eine  Versickerung  von Regenwasser  Uber
Sickerschachte ist unzuldssig.

Niederschlagswasser sollte auf allen Bauplatzen auf dem
Grundstiick in erforderlichem Umfang zur Versickerung
gebracht werden. Hausdrainagen sind unzulassig. Fremd-,
Tag- und Quellwasser sollte nicht der Gesamtwasser-
kanalisation zugeleitet werden.

Zisternen zur Regenwassernutzung werden empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf den der
Regenwasserkanalisation angeschlossenen Fléchen keine
Arbeiten ausgeftihrt werden dirfen, bei denen mit dem
Anfall von Abwasser, im Sinne von schéadlich
verunreinigtem Wasser, gerechnet werden muss. Arbeiten
wie bspw. Autowadsche o.a. sind nicht mdglich. Diese
Arbeiten sind AusschlieBlich auf den im Plan dargesteliten
Flachen fur ,Waschplatz® zulassig.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

WEHRSTRASSE OST"
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A1

MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Der ermittelte Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen
kann nicht vollstdndig im Geltungsbereich dargestellt
werden. Fehlende Ausgleichsmalinahmen  werden
aulerhalb des Geltungsbereichs bereitgestellt (siehe
Umweltbericht Bliro Seeconcept, Uhldingen).

Auf einer Teilflache 6stlich des Plangebietes (Teilbereich
Fist. 896/1, rd. 1.000 m?) ist aus Grinden des
Hochwasserschutzes (Erhéhung des Retentionsvolumens)
eine Abgrabung vorgesehen.

Als naturschutzfachlicher Ausgleich fiir die neu
ausgewiesene Bauflache ist der bestehende
Dammbereich auf FIst.Nr. 896/1 in Richtung Stdwesten
bis an die Linie des Geltungsbereichs des VEP bzw. der
Grenze des Uberschwemmungsgebiets abzutragen, so
dass die Flache kiinftig wieder zur Retention dient. Die
genaue Festlegung wurde im Beisein des Sachbereiches
Gewasser nach Auspflockung der USG-Grenze vor Ort
getroffen.

Nach Abtrag soll diese Flache mit 30 cm Oberboden
abgedeckt und als Griinland eingesat werden. Das
Endniveau der abgetragenen Flache soll in etwa dem
Niveau des Grinlandstreifens zur Ettishofer Ach
entsprechen (FIst.Nr. 1755). Die entstehende Bd&schung
zwischen  Plangebiet und USG st in einer
Bdschungsneigung von ca. 1:3 auszubilden.

Ausnahme: Der in der Abgrabungsflache befindliche
Ahornbaum kann erhalten werden. In diesem Bereich ist
die Béschung in einer Neigung von 1:2 herzustellen.

Pflanzenliste 1

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingrifflliger WeilRdorn
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Raxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche
Rosa canina agg. Hundsrose
Sorbus aucuparia Vogelbeere
0.4.

Altlasten

Nach Auskunft des LRA, Sachbereich Altlasten, wurde die
Altablagerung ,Lagerplatz Kasernen’ im Rahmen der

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

WEHRSTRASSE OST"

Seite 9 von 10

TEIL | : PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN



JHistorischen Erhebung altlastverdéchtiger Flachen®
aufgrund ihrer Nutzungsgeschichte erhoben. Die
Altablagerung gliedert sich in 2 Teilflachen, wobei die
stdliche Teilflache im Geltungsbereich des VBP
Wehrstrale liegt. Die Bewertung ergab jedoch, dass keine
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast bestehen.
Die Flache wurde deshalb mit A (Ausscheiden und
Archivieren der Informationen) eingestuft. D.h. die Flache
wird aus der weiteren Bearbeitung ausgeschieden und die
Informationen werden archiviert, um zu dokumentieren,
dass und mit welchen MaRnahmen der Altlastenverdacht
ausgeraumt wurde.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Ausrdumung
des Verdachts auf die bekannten Verdachtsmomente
bezieht. Eine Garantie fir die ganzliche Freiheit des
Grundstlicks von Schadstoffverunreinigungen  kann
deshalb nicht gegeben werden.

1.4 Anlagen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

1. Lageplan zu den planungsrechtlichen Festsetzungen in der
Fassung vom 05.03.2010 / 21.07.2010 / 28.07.2010

2. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen in der
Fassung vom 05.03.2010/21.07.2010/28.07.2010

Aufgestellt vom Planfertiger: Koordination:

/ Gemeinde Berg, Ortsbauamt
Tetthang, den 05.03.2010/21.07.2010 / Bergﬂ demy o
98.07.2010 \

Joachim Schneider
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TEILI: BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
MIT UMWELTBERICHT

[ [

B zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wehrstrale Ost"

INHALT:

A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH ,

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION / PLANUNGSGESCHICHTE
BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 VARIANTENPRUFUNG

6.2 ERSCHLIESSUNG

6.3 VER- UND ENTSORGUNG

6.4 IMMISSIONSSCHUTZ

ALTLASTEN

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

10. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND BETEILIGUNG
DER BEHORDEN GEM. § 4 (1) UND § 3 (2) BAUGB

11.  FLACHENBILANZ
12.  KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME
Y 13.  ANLAGEN
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>. B) ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB
UBER DIE BERUCKSICHTIGUNG VON

| 1. UMWELTBELANGEN
. ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
| 3. GRUNDE, WELCHE ZUR VORLIEGENDEN PLANUNG GEFUHRT HABEN

i C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB
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1 3 /3

A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine
Flache von 3.940 m? mit den Flurstiicken 896/1 (Teilflachen), 895/1, 925/4 und 925/3.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die landwirtschaftliche Flache, Flurstick Nr.895/2 und durch eine
Teilflache des Flurstiickes Nr. 896/1 ,

Im Osten durch Teilflachen des Flurstiickes Nr. 896/1,
Im Siiden durch die Wiesenfldche, Flurstiick Nr. 1755,
Im Westen durch Teilflachen der 6ffentlichen Verkehrsflache Wehrstrasse, Flurstiick Nr.

894/1 und durch die Wohnbauflachen Flurstlicke Nr. 925, 925/1 und 925/2.

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION / PLANUNGSGESCHICHTE

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Berg im Ortsteil Kasernen.
Der uberwiegende Teil des Plangebietes wird derzeit bereits gewerblich genutzt. Hier hat die
Firma Lindel Transportunternehmen ihre Lagerflachen, LKW -Stellflachen, Tankplatz fir LKW 's
und ihren LKW Waschplatz. Der westliche Planbereich befindet sich im Anschluss an die
angrenzende Wohnbebauung und stellt derzeit Griinflache dar.

Die Flachen sind relativ eben und liegen zu den nérdlich, éstlich und sidlich angrenzenden
Wiesen- und landwirtschaftlich genutzten Fldchen um ca. 0.8 — 1,0 m in ihrem Niveau héher.

Die Grundstiicke sind in Privatbesitz.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs fir das
Plangebiet ,Flache fur die Landwirtschaft und Uberschwemmungsflache fiir die Ettishofer Ach *
dar.

Die Gemeinde Berg beabsichtigt in Abstimmung mit den zustédndigen Behdrden, den
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren an die geplante Nutzung im Geltungsbereich des
Plangebietes anzupassen.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN TEIL | : BEGRUNDUNG
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5.

6.1

6.2

6.3

ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Die Vorhabentrdger und Eigentimer der Grundstiicke im Plangebiet, die Firma Lindel
Transporte und Faruk Safak, Freier Architekt beabsichtigen sowohl die bauliche Erweiterung
auf ihrem Grundstiick (Faruk Safak), als auch die planungsrechtliche Sicherung ihres
bestehenden Betriebes (Firma Lindel).

Vorausgegangen ist eine Bauvoranfrage aus dem Jahr 2007 von Herrn Faruk Safak fir die
Errichtung eines Wohn- und Geschéftshauses auf seinem Grundstiick. Die Firma Lindel
Transporte hingegen flirchtete langfristig im Zuge dieser geplanten Bebauung westlich
angrenzend an das Firmengrundstiick um die Bestandsicherheit ihres Betriebes, da deren
Nutzung zwar seit Jahren geduldet, jedoch planungsrechtlich nicht gesichert wurde. Das
Verwaltungsgericht Sigmaringen sprach im Zuge der Einschéatzung der Sach- und Rechtslage
den beteiligten Parteien (Safak/Lindel) die Empfehlung aus, lber ein Bauleitplanverfahren
diese Problematik aus dem Wege zu rdumen und damit langfristig fur beide Parteien eine
geeignete Lésung zu finden.

Die bestehenden Nutzungen sind einer Mischgebietsnutzung zuzuordnen. Dieses
,Mischgebiet" stellt den ZuRBeren Rahmen zur Konfliktiésung der vorhandenen L&rm- und
Geruchsproblematik dar. Mit den geplanten Festsetzungen kann somit den Bedtirfnissen im
Hinblick auf eine Vertraglichkeit der gegebenen Situation fir beide Grundstiickseigentimer
Rechnung getragen werden.

Die Vorhabentrager haben mit Schreiben vom 26.09.2008 einen Antrag auf Einleitung des
Verfahrens fiir einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB gestellt.

Am 10.12.2008 hat der Gemeinderat der Gemeinde Berg den Aufstellungsbeschluss fir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefasst.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Variantenpriifung:

Standortalternativen sind fiir das geplante Baugebiet 1 (Wohn- und Geschéftshaus) nicht
vorhanden. Hier richtet sich die geplante Bebauung nach den westlich angrenzenden
Bebauungsstrukturen. Das geplante Baugebiet 2 (Transportunternehmen mit Lagergeb&uden,
Lagerflachen, Tankstelle, LKW-Waschplatz, Stellplatze fur LKW + PKW und Garagen) stellt fiir
die bereits vorhandene Nutzung der Firma Lindel Transporte eine planungsrechtliche
Bestandssicherung dar. Alternativstandorte sind in der Umgebung nicht vorhanden.

ErschlieBung:

Das Plangebiet wird Uber die vorhandene Wehrstrasse erschlossen. Baumafl3nahmen im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nicht geplant und nicht erforderlich.
Die baurechtlich erforderlichen Stellplatze werden auf den Privatgrundstiicken nachgewiesen.

Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgung im Plangebiet ist bereits durch die vorhandene Kanalisation in der

angrenzenden Wehrstrasse gesichert.
Die Wasserversorgung, Stromversorgung und die L&schwasserversorgung ist ebenfalls
gesichert.
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6.4 Immissionsschutz:

Mit den Festsetzungen fir die grenznahe Bebauung und der damit verbundenen Integration
der bestehenden Tankanlage in das geplante Lagergebdude, die den betrieblichen
Fahrzeugen der Firma Lindel dient, wird den immissionsschutzrechtlichen Belangen der
benachbarten Nutzungen eines Wohn- und Geschéftshauses zur gewerblichen Nutzung
Rechnung getragen. Das geplante Wohn- und Geschéftshaus im westlich angrenzenden
Baugebiet 1 kann somit im Wesentlichen von Larm- und Geruchseinwirkungen aus der
gewerblichen Nutzung abgeschirmt werden. Die geplante Festsetzung des Wohn- und
Geschaftshauses und des Lagergebaudes im Sinne eines Mischgebietes ist daher als Puffer
zur angrenzenden Nutzung im Sinne eines Gewerbegebietes dringend erforderlich. Dariiber
hinaus sind im dazwischen liegenden Grundstiicksbereich auf dem Grundstiick der Firma
Lindel umfangreiche Griin- und Bepflanzungsmafinahmen angedacht.

Zur Uberpriifung der mit der Planung verbundenen Fragen des Gewerbe- und
Anlagenlarmschutzes wurde im Auftrag des Vorhabentrédgers durch die Fa. ACCON GmbH
Augsburg eine schalltechnische Untersuchung im Januar 2009 erstellt.

Die Untersuchung kommt zu folgenden wesentlichen Ergebnissen:

Immissionsorte

Die nachstgelegenen Immissionsorte (Berechnungspunkte) liegen im Westen am geplanten
Wohn- und Geschéftshaus sowie im Stidwesten an den Wohngeb&uden Wehrstralde 3 und 7.
Dariiber hinaus wurde ein Immissionsort im Siiden jenseits der Kreisstralle untersucht
(Altdorfer StraBe 16). Grundsatzlich sind alle diese Immissionsorte nach TA Lérm fir die
Beurteilung relevant.

Inwiefern sich die Wohngebaude Wehrstrale 3 und 7 wegen familidrer Beziehungen von der
Beurteilung ausschlieRen lassen, wurde mit der Genehmigungsbehoérde geklart.

Im Folgenden ist daher nur eine "Beurteilungsvariante" beschrieben.

Beurteilung Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)

Fall 1: alle Immissionsorte sind beurteilungsrelevant

Bereits bei der Abfahrt eines einzelnen Lkw zur Nachtzeit wird der Immissionsrichtwert durch
kurzzeitige Gerauschspitzen an der Wehrstral3e 3 und 7 tberschritten.

Der Betrieb zur Nachtzeit ware damit nicht genehmigungsféhig.
Beurteilung Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)

Die o0.g. Untersuchungsergebnisse zum Nachtzeitraum lassen darauf schliefen, dass tags
keine Konflikte hinsichtlich des Schallimmissionsschutzes zu erwarten sind, auch wenn
wesentlich mehr Fahrbewegungen unterstellt werden und zusétzliche Gerdusche beim
Rangieren, Waschen oder bei Ladetétigkeiten hinzukommen.

Abstimmungsergebnis mit den zusténdigen Behoérden des Landratsamtes

Nach Nr. 7.2 der TA-Larm, vom 26. August 1998, gilt derzeit folgendes:
In seltenen Fallen oder Uber eine begrenzte Zeitdauer, aber an nicht mehr als zehn N&chten
eines Kalenderjahres, dirfen Fahrzeugbewegungen in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr
stattfinden, wenn der Stand der La&rmminderungstechnik eingehalten ist.
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7. ALTLASTEN

Nach Auskunft des LRA, Sachbereich Altlasten, wurde die Altablagerung ,Lagerplatz
Kasernen’' im Rahmen der ,Historischen Erhebung altlastverdachtiger Flachen® aufgrund ihrer
Nutzungsgeschichte erhoben. Die Altablagerung gliedert sich in 2 Teilflachen, wobei die
stidliche Teilflache im Geltungsbereich des VBP Wehrstralle liegt. Die Bewertung ergab
jedoch, dass keine Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast bestehen. Die Flache wurde
deshalb mit A (Ausscheiden und Archivieren der Informationen) eingestuft. D.h. die Flache wird
aus der weiteren Bearbeitung ausgeschieden und die Informationen werden archiviert, um zu
dokumentieren, dass und mit welchen MaRnahmen der Altlastenverdacht ausgerdumt wurde.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Ausrdumung des Verdachts auf die bekannten
Verdachtsmomente bezieht. Eine Garantie flir die génzliche Freiheit des Grundsticks von
Schadstoffverunreinigungen kann deshalb nicht gegeben werden.

8. DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Zur Rechtswirksamkeit des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird mit den
Vorhabentragern vor Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der Vorhaben- und Erschliessungsplan sind
identisch und in einem Plan dargestellt.

Im Durchfiihrungsvertrag werden im Wesentlichen folgende Punkte vertraglich geregelt:
e Verpflichtung zur Durchfiihrung des Vorhabens
e Fristenregelung Uber die Einreichung des Bauantrages, den Baubeginn und die
Fertigstellung des Vorhabens
e Regelung der Kostentragung (Kosten tragen die Vorhabentréger)
e Haftungsausschluss zu Gunsten der Gemeinde fiir den Fall der Aufhebung bzw.
Nichtigkeit des Vertrages

9. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Im Plangebiet wird in Anbetracht der geplanten und vorhandenen Nutzungen im westlichen
Planbereich im ,Baugebiet 1“ die Errichtung eines Wohn- und Geschéftshauses festgesetzt
und im 6stlichen Planbereich im ,Baugebiet 2“ fir das vorhandene Transportunternehmen
Lagergebaude, Lagerflachen, Tankstelle, LKW-Waschplatz, Stellplatze fir LKW + PKW und
Garagen festgesetzt.

Durch Festsetzungen einer héchstzuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) oder lberbaubaren
Grundflache (GR), einer héchstzuldssigen Wandhéhe (WH) oder Gebdudehdhe (GH) werden
die geplanten Baukdrper in ihrer Kubatur festgeschrieben.

Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen werden eingehalten.
In Anbetracht der kleinteiligen Baukérper wird fir das Plangebiet ,offene Bauweise”

festgesetzt.

Das eingetragene Geh- und Fahrrecht Uiber das Grundstiick der Firma Lindel zu der nérdlich
angrenzenden Wiesen- und Streuobstflache wird planungsrechtlich Gbernommen, die Lage
kann den baulichen Bedurfnissen des belasteten Grundstiickes angepal3t werden.
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10.

1.

12,

13.

Festsetzungen fir MafRnahmen des Hochwasserschutzes sind erforderlich, um in
Teilbereichen der neuen Bdschungskante den Schutz vor Uberflutung aufrecht zu erhalten
(siehe hierzu Schnitte 1 — 4).

In der Umsetzung zu den Ergebnissen des Umweltberichts werden entsprechende
Festsetzungen getroffen.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND BETEILIGUNG
DER BEHORDEN GEM. § 4 (1) UND § 3(2) BAUGB

Die Birger wurden Uber die Planungsziele bereits friihzeitig informiert. Vom 29.12.2008 bis
29.01.2009 wurde die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
durchgefihrt.

Am 31.03.2010 hat der Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Wehrstrasse Ost“ gefasst. Nach amtlicher Bekanntmachung am 15.04.2010
lag der Bebauungsplan vom 22.04.2010 bis 25.05.2010 zur &ffentlichen Einsichtnahme aus.

FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Baugebiet 1 1.060 m?
(davon max. bebaubar 425 m?
Baugebiet 2 2.450 m?
(davon max. bebaubar 735 m?
private Griinfliche 430 m?
Flache des Verfahrensgebietes 3.940 m?

KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME

Kosten fir stadtebauliche Manahmen fallen fir die Gemeinde Berg nicht an.

ANLAGEN

1.  Umweltbericht mit integriertem Griinordnungskonzept vom 17.09.2009 / 21.07.2010 und
FFH-Vorprifung vom 08.02.2009, Biiro Seeconcept, Uhldingen

2. Schalltechnische Untersuchung vom 23.01.2009, Ingenieurbiiro ACCON GmbH, Augsburg
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B) ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB
| UBER DIE BERUCKSICHTIGUNG VON

UMWELTBELANGEN
> ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

v

E > GRUNDE, WELCHE ZUR VORLIEGENDEN PLANUNG GEFUHRT HABEN

UMWELTBELANGE

‘ Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass im Rahmen des geplanten
, Bebauungsplans ,WehrstraBe Ost‘ in Berg, erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
] insgesamt nicht zu befiirchten sind.
( Im Zuge der Inanspruchnahme von Boden ist zwar zunéchst kleinrdumig (Flst. 925/3, 925/4)
von erheblichen Auswirkungen auszugehen (v.a. weitgehender Verlust der Bodenfunktionen),
‘ doch ergibt sich durch einen sachgeméfien Umgang mit dem Boden und einer weitest
‘ gehenden Wiedereinbringung Vorort, die Mdglichkeit diesen Eingriff in seiner Schwere so zu
relativieren, dass in der Bilanz von einer ,Erheblichkeit nicht ausgegangen werden muss.

Fir den Bereich der vorhandenen Lagerfliche (Flst. 896/1, 895/1) missen erhebliche
Beeintrdchtigungen nicht befiirchtet werden, da die Béden infolge der Aufschittungen
(Kalkschotter) bereits vorbelastet sind.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere mussen erhebliche Beeintrachtigungen nicht
befiirchtet werden, da der Uberwiegende Teil der aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollen
Rohbodenflachen (v.a. 6stliche Randzonen von Flst. 896/1) auRerhalb des eigentlichen
Plangebietes liegt.

Fur die (brigen betroffenen Schutzgiiter muss, unter Berlicksichtigung von
KompensationsmafBnahmen (z.B. Schaffung von Rohbodenbiotopen, Erhéhung des
s Retentionsvermégens, Regenwasserbehandlung, Verwendung von Natrium- (Nieder-)
Hochdruckdampflampen) und der Einhaltung von Auflagen zum Larmschutz, mit
wesentlichen und nachhaltigen Auswirkungen nicht gerechnet werden.

ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen von Birgern abgegeben.

Anregungen vom LRA Ravensburg — Rechtsaufsichtsbehérde zu redaktionellen Anderungen,
- Sachbereich Gewerbeabwasser zu Dacheindeckungen, - Sachbereich Naturschutz u.
Gewasser zum geplanten Dammabtrag und Ausgleichsmallnahmen, - Sachbereich
Bodenschutz zum Verwertungskonzept Bodenaushub, - Sachbereich Gewerbeaufsicht zum
Larmschutz und - Sachbereich Altlasten zu Altablagerungen wurden im Rahmen der
Abwégung beriicksichtigt.
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C)

GRUNDE, WELCHE ZUR VORLIEGENDEN PLANUNG GEFUHRT HABEN

Standortalternativen sind fir das gesamte Mischgebiet nicht vorhanden. Hier richtet sich die
geplante Bebauung nach der westlich angrenzenden Bebauungsstruktur. Das geplante
Gewerbegebiet stellt fir die bereits vorhandene Nutzung der Firma Lindel Transporte eine
planungsrechtliche Bestandssicherung dar. Alternativstandorte sind in der Umgebung daher
nicht vorhanden.

MONITORING - KONZEPT § 4C BAUGB

Zukiinftig haben Kommunen zu Gberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies
dient im Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch
geeignete Gegenmalinahmen Abhilfe zu schaffen.

Im Folgenden werden relevante Aspekte aufgefuhrt, denen bei dem zu beschreibenden
Konzept zur Umweltiiberwachung, besondere Beriicksichtigung gebuhrt.

Die Ausfiihrung der Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen wird von der Gemeinde
erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung
und erneut nach spatestens 5 Jahren mittels einer Ortsbesichtigung tberprift.

e Uberpriift werden sollten die als MinderungsmaBnahme innerhalb des Plangebietes
vorgesehenen Geholzpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung (vgl. M 2).

e Die als MinderungsmalBnahme im sudlichen Randbereich des Plangebietes
vorgesehene Retentionsmulde sind zur Vermeidung von Stérfallen auf ihre
Funktionstlichtigkeit zu kontrollieren (z.B. regelmédRige Kontrollen v.a. der
Notiiberlaufe zu gewahrleisten); Uberpriifung der sich entwickelnden Staudenfluren

(M 1).

e Uberpriifung des Geh- und Fahrtauglichkeit Gber das Grundstiick der Firma Lindel zu
der nordlich angrenzenden Streuwiesenflache.

Aufgestellt vom Planfertiger: K?rdination:
, Ge

Teﬁﬁang, der(OS.O?Amo /21.07.2010/ Berg, de

Dipl.-Ing. Rainer Wallmann Jo)\chim Schneider

meir}qe Berg, Ortshauamt

28.07.2010

/
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TEILI: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,WehrstraRe Ost"
1.1 Rechtsgrundlagen
Landesbauordnung fiir Baden- i. d. F. vom 08.08.1995 (Gbl. S. 617), zuletzt
Wiirttemberg (LBO) gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
17.12.2009 (GBI. S. 809) m.W.v. 24.12.2009
Gemeindeordnung (GemO) fiir i. d. F. vom 24.07.2000 (Gbl. S.698), zuletzt
Baden-Wiirttemberg geédndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (Gbl.
S.185) m.W.v. 01.01.2009 (riickwirkend) bzw.
09.05.2009
Es wird Folgendes festgesetzt:
.2 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem in
der Anlage beigefligten Lageplan als Teil dieser Satzung. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.
1.3 Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO
Nicht zulassig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:
Grelle und glanzende Materialien und Farben, verspiegelte
Glasflachen. Fuir Dachgauben gilt diese Regelung nicht.
Bei Doppelhdusern und aneinandergebauten Garagen /
Carports ist die Gestaltung der Fassaden und des Daches
einheitlich aufeinander abzustimmen.
2. Dachform und Dachgestaltung §74(1)1 LBO
Zulassig sind Satteldacher (SD), Pultdacher (PD) und
Flachdacher  (FD). Dachform und Dachneigung
entsprechend den Einschrieben im Plan.
Bei Garagen sind geringere Dachneigungen zulassig.
Bei zusammengebauten Grenzgaragen und Carports muss
die Dachform und Dachneigung der Nachbargarage bzw.
dem Nachbarcarport entsprechen.
Bei Carports sind Flachdacher zuléssig.
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Fillschema der Nutzungsschablone

Ortliche Bauvorschriften
Dachform (DF) / Dachneigung (DN)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grundsétzlich nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig. Werbeanlagen
sind auf Dachflaichen nicht =zuldssig. Es sind nur
unbeleuchtete Werbeanlagen zuldssig. @ Werbeanlagen
darfen in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) eine Gré3e
von 2,0 m? Flache und eine Gesamthéhe einschlielich der
Konstruktion von 4,0 m Uberschreiten. Fir jeden
Gewerbebetrieb ist eine Werbeanlage zulassig.

1.4 Anlagen zu den Ortlichen Bauvorschriften

1.

2,

§74(1)2 LBO

Lageplan zu den Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom

05.03.2010/21.07.2010 / 28.07.2010

Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung
vom 05.03.2010/ 21.07.2010 / 28.07.2010

Aufgestellt vom Planfertiger: Koordination:
Gemeinde Berg, Ortsbauamt
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TEIL Il BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Zu den Ortlichen Bauvorschriften ,WehrstraRe Ost"

INHALT:

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

5. BETEILIGUNG DER (")FFI%NTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND

BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1) UND § 3 (2) BAUGB
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RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften umfasst eine Flache von 3.940
m? mit den Flurstticken 896/1 (Teilflachen), 895/1, 925/4 und 925/3.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die landwirtschaftliche Flache, Flurstiick Nr.895/2 und durch eine
Teilflache des Flurstiickes Nr. 896/1 ,

Im Osten durch Teilflachen des Flurstlickes Nr. 896/1,
Im Stiden durch die Wiesenflache, Flurstiick Nr. 1755,
Im Westen durch Teilflachen der 6ffentlichen Verkehrsflache Wehrstrasse, Flurstlick Nr.

894/1 und durch die Wohnbauflachen Flurstlicke Nr. 925, 925/1 und 925/2.

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION / PLANUNGSGESCHICHTE

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Gemeinde Berg im Ortsteil Kasernen.
Der tiberwiegende Teil des Plangebietes wird derzeit bereits gewerblich genutzt. Hier hat die
Firma Lindel Transportunternehmen ihre Lagerflachen, LKW -Stellflachen, Tankplatz fir LKW's
und ihren LKW Waschplatz. Der westliche Planbereich befindet sich im Anschluss an die
angrenzende Wohnbebauung und stellt derzeit Griinfléche dar.

Die Flachen sind relativ eben und liegen zu den nérdlich, 6stlich und stdlich angrenzenden
Wiesen- und landwirtschaftlich genutzten Flachen um ca. 0.8 — 1,0 m in ihrem Niveau héher.

Die Grundstiicke sind in Privatbesitz.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im Auenbereich nach § 35 BauGB.

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Ortlichen Bauvorschriften zur dufReren Gestaltung der baulichen Anlagen, zur Dachform
und Dachgestaltung sind erforderlich, um die notwendige Gestaltungsqualitat zur
angrenzenden Bebauung und zur umgebenden Landschaft sicherzustellen.

Die Bauvorschriften zu den Werbeanlagen sind erforderlich, um der Umgebungsbebauung und
den Umweltbelangen durch Festlegung der Zahl der Werbeanlagen sowie deren Gestaltung
Rechnung zu tragen und somit eine entsprechende Schutzbedurftigkeit einzurdumen.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND BETEILIGUNG
DER BEHORDEN GEM. § 4 (1) UND § 3(2) BAUGB

Die Biirger wurden Uber die Planungsziele bereits frihzeitig informiert. Vom 29.12.2008 bis
29.01.2009 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
durchgefihrt.
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Am 31.03.2010 hat der Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Wehrstrasse Ost" gefasst. Nach amtlicher Bekanntmachung am 15.04.2010
lag der Bebauungsplan vom 22.04.2010 bis 25.05.2010 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Aufgestellt vom Planfertiger: Koordination:
Gemeinde Berg, Ortsbauamt
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