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ROA !%Qg
Satzungen der Gemeinde Berg {g:k
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

und den ortlichen Bauvorschriften fir das Gebiet
»Parkierungsanlage der Firma Rafi*“ 3. Bauabschnitt

Der Gemeinderat der Gemeinde Berg hat in &ffentlicher Sitzung am 26.07.2006 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Parkierungsanlage der Fa Rafi* 3. BA
aufgrund folgender Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. §10 +12 des Baugesetzbuches (BauBG) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S 2414)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. 08. 2005 (BGB! |, S. 1818)

2. § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) idF vom 08.08.1995
(GBI.S.617), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 14.12.2004 (GBI. S.895),

3. §4 der Gemeindeordnung fiir Baden- Wurttemberg (Gemeindeordnung-GemQ)
idF vom 24.07.2000 (Gbl. S.581), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.02.2006
(Gbl. 8. 20)

4. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) idF vom 23.01.1990 (BGBI 1,5.132), zuletzt
geéndert am 22.04. 1999 (BGBI |, $466)

§1
Réumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
értlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem Lageplan des Vermessungsbiiros
Kohler in Berg vom 26.07.20086,
§2

Bestandteile der Satzungen
1. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem:
Zeichnerischen Teil vom 26.07.2006
Textlichen Teil vom 26.07.2006

2. den ortlichen Bauvorschriften gemaR § 74 LBO bestehend aus dem:
Zeichnerischen Teil vom 26.07.20086
Textlichen Teil vom 26.07.2006

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des §75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen értlichen Bauvorschriften des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
In-Kraft-Treten
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten
mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.




Textliche Festsetzungen
Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Parkierungsanlage der Fa. Rafi“ 3. BA

A) Planzeichnung, siehe zeichnerischer Teil vom 26.07.2006
B) Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO)

1. Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO in
Verbindung mit §§ 1 und 12 (1) BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:
a) private Autoabsteliplatze fur Betriebsangehérige der Fa. Rafi
b) als bauliche Anlagen sind nur Anlagen zugelassen, die der Bewirtschaftung
dienen z.B. Stellplatzabtrennungen in Holz, Abschrankungen, Einfriedigungen
Anlagen, die der Entsorgung des Oberfldchenwassers dienen.

2. §9 Abs. 13.BauGB Fuhrung von oberirdischen Versorgungsanlagen und
Leitungen
a) Innerhalb des oberirdischen Leitungsrechts (Schutzstreifen flir
Elektroleitungen) missen die Baume und Straucher einen Mindestabstand
von 5 m zu den Leiterseilen haben.

3. § 9 Abs. 20 BauGB MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft,
a) Fur die Beleuchtung sind Natriumniederdruckleuchten mit niedriger
Lichtpunkththe zu verwenden.
b) Aus folgender Pflanzliste sind Baum- und Straucharten fir Einzelbaume
und die flachige Bepflanzung zu wahlen und an den im Plan eingetragenen
Stellen zu pflanzen. Der eingezeichnete Standort kann aufgrund ortl.
Umsténde bis 5 Meter verschoben werden

c)

Wildapfe! {malus communis)
Wildbirne (Pyrus communis)
Traubenkirsche (Prunus Padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche oder Vogelbeere (Sorbus auenparia)
Elsbeere {Sorbus tarmiualis)

Mehlbeere oder Mehlbirne  (Sorbus aria)
Feldahorn (Acer compestre)




Ortliche Bauvorschriften
Nach § 74 LBO

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Parkierungsanlage Fa. Rafi 3. BA

a) die Bodenbelage missen sickerfahig sein. Als Belag sind Rasengittersteine oder
Schotterrasen zu verwenden.

b) Das Oberflaichenwasser muss an Ort und Stelle so weit wie méglich versickert
werden. Nicht versickerbares Oberflachenwasser muss dem geplanten
Retentionsbecken zugefuhrt werden. Die Ableitung aus dem Retentionsbecken in
den Tobelbach ist hydraulisch so zu gestalten, dass der WasserabfluR im
Gewdsser nicht beeintrachtigt wird.




Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
pParkierungsanlage Fa RAF|" 3.Bauabschnitt

Aligemeines
Mit der Genehmigung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Firma RAFI“ vom

28.8.1996 wurden innerhaib der Betriebsflachen gréRere Erweiterungsmafinahmen
vorgenommen. Die dafiir notwendigen Parkplatze fihrten zur Erstellung der Vorha-
ben und ErschlieBungsplane ,Provisorische Parkierungsanlage der Fa. Rafi* 1.+2.
Bauabschnitt. Wegen der vermehrten Einflhrung des Schichtarbeitbetriebes miissen
zusatziiche Parkierungsméglichkeiten geschaffen werden, weil beim Schichtarbeits-
betrieb ankommende und abfahrende Fahrzeuge zeitversetzt parken missen

Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan

Die Planungsflache kann aus dem genehmigten Flachennutzungsplan des Gemein-
deverbandes Mittleres Schussental entwickelt werden. Sie liegt teilweise im Bereich
des Sicherheitsabstandes einer dariiber hinwegfuhrenden Elektro- Hochspannungs-
leitung.

Ziel und Zweck des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
Mit dem Vorhaben- und ErschiieBungsplan soll der dringende Bedarf zur Unterbrin-
gung von Autoabstellpiatzen fir die Bediensteten der Firma RAF| gedeckt werden.

Nutzungsart des Gebietes
Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festge-
setzt, wobei nur Flachen fur Autostellplatze ausgewiesen werden.

erschlieRung
Das Plangebiet grenzt an die vorhandene Parkierungsanlage und wird tiber die vor-

handenen Fahrgassen erschlossen. Dies verlangt die Unterbrechung eines beste-
henden Erdwalles an drei Stellen. Die Vorhaben- und ErschlieBungsplane ,Provisori-
sche Parkierungsanlage Fa RAFI“ 1.+2. Bauabschnitt werden in diesen Bereichen
gedndert.

Abwégung nach §1a BauGB und Umweltbericht
Siehe dazu Anhang zur Begriindung

Ortliche Bauvorschriften

Die Herstellung von versickerungsfahigen Bodenbelagen wird verlangt, um den
Grundwasserzufluss des Oberflaichenwassers nicht zu verandern. Die GréRe des
Retentionsbeckens ist abhéngig von der Versickerungsméglichkeit des Oberflachen-
wassers.

Ausmald und Nutzung
Auf einer Fiache von 3785 gm sollen ca. 158 Stellplatze neu geschaffen werden.
Zusétzlich wird eine Grunflache von 1525 gm ausgewiesen. Gesamtflache 5310 gm




Kosten und Finanzierung
Die Verwirklichung des Vorhabens und der ErschlieBung ist Angelegenheit des

Vorhabentragers. Er hat auch samtliche anfallenden Kosten zu tragen. Die Finanzie-
rung des Vorhabens ist gewahrleistet. Auf den entsprechenden Durchfiihrungsver-

trag wird verwiesen.
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Umweltbericht zum_Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Parkierungsanlage Fa. RAFT 3. BA®

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Parkierungsanlage Fa. RAFI, 3. Bauabschnitt’

Umweltprifung und Umweltbericht nach BauGB § 2 Abschn. 4

Auftraggeber: Fa. RAFI GmbH & Co.KG
Ravensburger Strafle 128-134
88276 Berg

Verfasser: Dipl.-Ing. Rolf Deni
Freier Landschafisarchitekt

Bachstralie 36

88214 Ravensburg
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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Parkierungsanlage Fa. RAFL 3. BA®
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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Parkierungsanlare Fa. RAFI 3. BA®

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Erweiterungsgeléinde schlieBt unmittelbar an der Nordseite der bestehenden Parkierungs-
anlage an. Diese befindet sich im Anschluss an das Firmengebiude der Fa. RAFI nérdlich der
Kleintobeler Strafle. Die Zufahrt erfolgt von der Ravensburger Strafe (L 291).

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Gesamtgeldnde liegt am Hangfull der Westlichen Grundmorine des Schussentals, ober-
halb der I 291, am Rande des genehmigten Bebauungsplanes ,,Gewerbegebist Firma RAFI“
und der Bebauungsplane ,,Provisorische Parkierungsanlage der Fa. RAFI* 1. und 2. Bauab-
schnitt.

Die vorhandenen Parkierungsanlagen werden den gestiegenen Anforderungen nicht mehr ge-
recht. Durch die Ausdehnung des Schichtarbeitbetriebes, welcher durch die gestiegene Pro-
duktion notwendig wird, ist das zeitversetzte Parken auf den vorhandenen Parkierungsflichen
nicht mehr reibungslos mdglich und neue Parkierungsfléchen miissen hierfiir geschaffen wer-
den.

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental weist die Fliche als
Aullenbereich aus. Die Festsetzung der Arf der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet
gemdB § 8 BauNVO in Verbindung mit §§ 1 und 12 (1) BauNVO getroffen. Hier sind private
Autostellplitze filr Betriebsangehorige der Fa. RAFI zugelassen.

Zugelassen sind nur bauliche Anlagen, die der Bewirtschaftung des Parkierungsgelindes die-
nen, wie zum Beispiel Stellplatzabtrennungen aus Holz, Abschrankungen, Einfriedungen und
Aunlagen zur Entsorgung des Oberflichenwassers.

1.2 Umweltschutzziele aus einschifigigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeutung
fiir den Bauleitplan

Ziel des Vorhabenbezogen Bebauungsplanes ist die Ausweisung neuer Parkicrungsfliichen fiir
Mitarbeiter um dem gestiegenen Bedarf gerecht zu werden. Durch die Anordnung der neuen
Parkierungsfléichen direkt im Anschluss an die besiehenden kann der Bau von neuen Erschlie-
BungsstraBen vermieden werden und die Bodenversiegelung wird so auf das notwendige MaB
begrenzt. Dies entspricht den Anforderungen des Baugesetzbuches nach § la Abs. 2 Satz 1
(sparsamer und schonender Umgang mit Boden).

Das Niederschlagswasser wird iiber die Fliiche durch offenponge Beldge versickert und der
Uberschuss einem Retentionsteich zugefithit,

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Uzﬁweltmerkmale

2.1.1 Schutzgnt Mensch

Bei der Betrachtung der Auswirkungen des Planvorhabens stehen die Aspekte Arbeitsum-
feld, Erholung und Gesundheit im Vordergrund. Verdnderungen des Landschaftsbildes kén-
nen sich dabei auf die Erholungsfunktionen auswirken.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch die Betriebsgebdiude der Fa. RAFI und die bestehen-
den Parkierungsanlagen geprigt. Zwischen der L 291 und der Parkierungsanlage befindet
sich noch eine Hofstelle mit Wohngebduden. Im Norden sind Reste einer Sireuobstwiese

Landschafisarchiteldur und Umweltplanung — Dipi-Ing. Rolf Deni — Freier Landschafisarchitekt
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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Parkierungsanlage Fa. RAFI 3. BA®

vorhanden. Das Plangebiet selbst wird als Wirtschaftsgriinland genutzt. Landschafisbild pra-

gend ist der Geh&lzsaum im Tobel des Tobelbaches im Norden.

Bewertung:

Vom Gebiet selbst gehen keine Wirkungen fiir die Erholungsfunktion aus, da dic Betriebs-

flachen der Fa. RAFI zu nahe sind.

Durch die geplante Parkierungsanlage sind keine zusitzlichen erheblichen Beeintriichtigun-

gen auf das Arbeitsumfeld, die Erholung und Gesundheit zu erwarten.

Durch die Entflechtung der Parkierungsmoglichkeiten im Schichtbetrieb kénnen sich positi-

ve Auswirkungen auf die Sicherheit und das Wohlbefinden der Mitarbeiter ergeben.

2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der an die Erweiterung angrenzende Bodenwall ist dicht mit Strauchern und Biumen be-
pflanzt. Diese Bepflanzung erfiillt nach ihrer Zusammensetzung und Dichte den Charakter
eines Vogelschuizgehdlizes und soll deshalb soweit wie moglich erhalten bleiben. Im nordli-
chen Anschluss sind bereits Stellflichen aufgekiest, die keine Bedeutung fiir Pflanzen und
Tiere haben. Das angrenzende Griinland wird noch als Wirtschaftswiese genutzt. Der nord-
lich verlaufende Tobelbach mit seinem Gehélzsaum wird von der geplanten MaBnahme nicht

betroffen.

Bewertung:

Wertvolle Biotope sind von der geplanten MaBnahme nicht betroffen. Der Eingriff im Be-
reich des Wirtschafisgriinlandes ist fitr das Schutzgut Pflanzen und Tiere als gering zu be-
zeichnen. Der Geholzbestand auf dem bestehenden Erdwall ist als Vogelschutzgehdlz von
Bedeutung fiir die Vogelwelt. Dieser Bestand wird, bis auf die Flichen fiir 2 Durchfahrten

zur Erweiterungsfldche, erhalten.

2.13 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt am Rand der Schussenaue am HangfuBl der westlichen Grundmorine.
Die geologische Karte gibt fiir diesen Bereich Geschiebelehm (verwitterte Grundmoriine) an,

meist mit sandigen, stanigen Auflagen.

Die Bdden sind meist stark verwittert und weitgehend entkalkt; dabei weisen sie eine geringe

Durchlassigkeit auf.

Bewertung:

Die Bedeutung als Standort fiir natiirliche Vegetation ist gering, fiir Kulturpflanzen, nach

derzeitiger Nutzung, gering bis mittel.

Die Leistungsfshigkeit des Bodenkorpers im Wasserhaushalt steht in Relation zur Korngrs-
Benverteilung des jeweiligen Bodens. Dic Bedeutung der Lehmbéden als Ausgleichskdrper
ist im Gebiet aufgrund der geringen Durchlissigkeit als mittel einzustufen. Der Lehmanteil
hat ein grofes Potential fiir die Pufferung von Schadstoffen Diese Funktion wird als hoch
eingestuft. Eine besondere Funktion des Bodenkdrpers im Gebiet als landschaftsgeschichtli-
che Urkunde ist nicht bekannt. Die Empfindlichkeit des Bodens fiir VersiegelungsmafBnah-
men durch Uberbauung ist naturgem#B sehr hoch, da dadurch die Bodenfunktionen verloren
gehen. Durch die geplante Mafinahme werden ca. 3.700 m? zumindest teilweise versiegelt

und die Bodenfunktionen beeintrichtigt bzw. zerstért.

Landschafisarchiteltur und Umweltplanung — Dipl-Ing. RolfDeni — Freier Landschafisarchitekt
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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan .Parkierungsanlage Fa. RAFI 3. BA®

2.14 Schutzgut Wasser

Oberflichengewdsser sind im Gebiet nicht vorhanden. Der Tobelbach ist nordlich auBerhalb

des Plangebietes gelegen und hat hierauf keine Auswirkungen.

Grundwasser wurde bei den vorangegangenen Baumafnahmen (Parkierungsflichen) nicht
angetroffen. Es ist davon auszugehen, dass dies auch bei der vorliegenden Planung nicht der
Fall sein wird. Von einer Gefihrdung des Grundwassers durch die geplante Nutzung ist nicht

auszugehen.

Bewertong:

Durch das Planvorhaben entstehen keine Eingriffe in den Grundwasserhaushalt. Die Parkie-
rungsflichen werden mit offenporigen Beldgen ausgestattet und das abflieBende Wasser ei-
nem Retentionsteich zugefiihrt, so dass das Wasser aus der Fliche entsprechend dem Zu-
stand vor dem Umbau, zuriickgehalien wird. So werden Eingriffe in den Wasserhaushalt

vermieden,

2.15 Schutzgut Klima und Luft

Wiesenflichen gelten im Allgemeinen wegen der dichten Vegetationsdecke als Frischlufi-

produzenten, jedoch nicht in dem Umfange wie es flir Biume und Striucher gilt.
Diese Funktion entféllt bei einer Umnutzung der Wiesenfliche.

Bewertung:

Die betroffene Wiesenflache ist zu klein um erhebliche Bedeutung fiir die Produktion von
Frischiuft zu haben. Der gesamte Hangfull des westlichen Hiigellandes ist nach der Klima-
karte des Landschaftsplanes (Klimagutachten Prof. F. Weller, 1991) als ,,lokales Abflusssys-
tem bedeutsamer Hanglagen™ bezeichnet. Das Plangebiet liegt in diesem Bereich. Da die
vorgesehene Nutzung als Parkierungsanlage keine dauernde ,,Querverbauung® des Hanges
darstellt, welche eventuell den Kaltluftabfluss verhindern konnte, ergeben sich flir das lokale

Abflusssystem keine negativen Auswirkungen.

216 Schutzgut Landschaft

Prégend fur die engere Umgebung des Plangebietes sind die Betriebsgebdude der Fa. RAFL
Die bestehenden Parkierungsflichen fallen gegen diese Bebauung, auch durch die geschlos-
sene Eingriinung, weitgehend zuriick. Im Norden ist der geschlossene Gehdlzsaum des To-

belbaches das nichste, landschaftsbildprigende Element.

Bewertung:

Durch das Vorhaben werden keine landschaftsbildpriigenden Strukturen betroffen. Durch
den unmittelbaren Anschluss an die bestehende Parkierungsfliche wird eine weitere ,,Zerstii-
ckelung” der Landschaft vermieden und die Nutzung auf die Gewerbeflichen konzentriert.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgiitern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung zu verstehen,
dies sind architektonisch wertvolle Bauten oder archiologisch wertvolle Gegenstdnde, deren

Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschriinkt werden kdnnen.

Bewertung:
Im Plangebiet sind keine der beschriebenen Kultur- und Sachgiiter vorhanden.

Landschaftsarchitektur und Umweltplanung — Dipl-Ing. RolfDeni — Frefer Landschafisarchitekt
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Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Parkierungsaniage Fa, RAFI 3. BA’

218 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelischutzes

Wechselwirkungen der Umweltbelange sind Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflus-
sung entstehen. So beeinflussen sich z.B. der Bodentyp und der Wasserhaushalt im Hinblick

auf die Grundwasserneubildungsrate,

Bewertung:
Eine wesentliche Wechselwirkung geht von der am Rande gelegenen Bepflanzung des Erd-

walls an der bestehenden Parkierungsfliche aus. Diese wirkt auch positiv auf die Einbindung
der Erweiterungsfliche in die Umgebung, bzw. das Landschaftsbild und erhoht die Struktur-
vielfalt fir das Schutzgut Tier- und Pflanzen in der ndheren Umgebung.

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchf{ithrung der Planung

Durch die Realisierung der Planung werden Bodenflichen zumindesti teilweise versiegelt
und ihre Funktionen gehen dauerhaft verloren. Weitere erhebliche Umweltauswirkungen
werden durch die Planung nicht erzeugt. Durch die Anwendung der im Folgenden dargestell-
ten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation kénnen die negativen
Auswirkungen reduziert bzw. ausgeglichen werden. Zu nennen ist der Erhalt des natiirlichen
Geléindeverlaufs, die liberwiegende Verwendung von offenporigen Beldgen, die landschafts-
gerechte Erdmodellierung und die Eingriinung mit Gehdlzen.

222 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Erwellerung der Parkierungsflichen wiirde die bestehende Griinnutzung weiterge-
hen. Eine naturnahe Entwicklung ist auch durch diese Nutzung ausgeschlossen.

2.3 Geplante Mallinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

231 VermeidungsmalBnahmen

Die Erweiterungsflache wird in der Hshenabwicklung lings zum Hang dem natiirlichen Ge-
ldndeverlauf angepasst. Terrassierungen unterbleiben. Unnétige Eingriffe in den Bodenkdr-
per und in das Landschaftsbild werden damit vermieden.

232  MinimierungsmaBnahmen

- Schutz des Oberbodens durch fachgerechten Abtrag und Lagerung entsprechend DIN
18915.

- Aufirag des Oberbodens auf die Erdmodellierungen und Anschiussflichen.
Die Oberbodenfunktionen bleiben erhalten,

- Verwendung von offenporigen Belédgen in Stellpldizen und Fahrbahnen.
Reduktion des Oberflichenabflusses, Teilerhalt der Bodenfunktionen.

- Versickerung, bzw. Retention des Niederschlagswassers im Plangebiet.

- Verwendung insekienfreundlicher Leuchtmittel fiir die Parkplatzbeleuchtung.

Landschaftsarchitektur und Umweliplanung ~ Dipl.-Ing. RolfDeni — Freier Landschaftsarchitekt
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Umwelibericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Parkierungsanlage Fa. RAFI 3. BA’®

2.3.3 KompensationsmafBnahmen

- Pflanzung von heimischen Laubb#iumen im Mittelstreifen der Steliplatzfliichen.

Dies fordert die Vernetzungsfunktion und den Lebensraum fiir Tiere, spendet Schatten

und steigert die landschaftliche Einbindung des Parkplatzes.
- Neupflanzung der Erdmodellierung (Erdwall) an den Réndern des Plangebietes.

Diese wird mit heimischen Béumen und Strduchern dicht bepflanzt. Das Ziel ist die Ent-
wicklung eines Vogelschutzgehdlzes wie im Bestand. Die Neuanlage steigert die Vernet-

zungsfunktion zum Tobelbach wesentlich.

- Bepflanzung des nordlichen Boschungsfules in Richtung Tobelbach und Bepflanzung
der randlichen Retentionsflichen als Kompensation fiir den Verlust der bestehenden
Pflanzung auf dem Erdwall des 1. und 2. BA's, flir die Anlage der drei Durchfahrten zum

3. BA.
- Landschafisgerechte Modellierung, Oberbodenaufirag.

Die Anschlussflichen werden sanft ausmodelliert und der tiberschiissige Oberboden dort
aufgetragen. Bessere Einbindung in das TLandschaftsbild und Erhalt der Bodenfunktionen.

24 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Ziel der Planung ist den Anforderungen des erweiterten Schichtarbeitbetriebes und dem da-
mit gestiegenen Stellplatzbedarf Rechnung zu tragen. Eine Erstellung von weiteren Parkie-
rungsflachen ist deshalb nur in unmittelbarer Nihe des Betriebes und im Anschluss an die

bestehenden Parkierungsflichen sinnvoll.

Die Fa. RAFI hat sich fir den Bau der Parkierungsflichen im ndrdlichen Anschluss an die
bestehenden Parkierungsflichen entschieden. Dies ermdglicht die ErschlieBung des Park-
plaizes {iber die bestehenden Fahrbahnen und erlaubt die Anordnung entlang des Geldndeni-

veaus und dem natiirfichen Hanggefille.

3. Eingriffsregelung — Kompensation des Fingriffs

Nach § 19 BNatSchG in Verbindung mit § 1 und § la des Baugesetzbuches sind erhebliche
und / oder nachhaltige Beeintrichtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafispflege aus-

zugleichen.

Zur Beurteilung des Eingritfs werden die Schutzgiiter (Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen
und Tiere, Landschafisbild und Erholung) vor und nach dem geplanten Eingriff verglichen.

Durch die Anpassung des Geldndeniveaus an das hingige Gelinde, die Ausfithrung der
Stellpldtze und Fahrbahnen mit offenporigen Beldgen und Rasenpflaster, sowie die Regen-
wasserbewirischaftung durch Retention im Gebiet kdnnen die Eingriffe in die Schutzgiiter

Boden und Wasser auf ein Minimum beschrinkt werden.

Die Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen werden im Anschluss in ihrer Wirkung

schutzgutbezogen beschricben.

Schutzgut Boden

Durch die Anlage der Stellplatz- und Fahrbahnfldchen mit Unterbau und Beldgen wird eine
Fldche von ca. 3.700 m? betroffen. Da diese Materialien offenporig ausgefithrt werden, wird
der Verlust von Bodenfunktionen im Bereich Wasserhaushalt und Filter und Puffer fiir
Schadstoffe mit 50 % der betroffenen Flidche angesetzt. Die Funktion als Standort fiir Kul-
turpflanzen geht ganz verloren. Fiir diese Funktion ist die Eingriffsintensitét als hoch zu be-

zeichnen.
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Zur Vermeidung von noch erheblicheren Eingriffen wird das Ausbauniveau der Parkierungs-
fliche dem natiirtichen Gefille des Hanges angepasst. So werden groBe Erdbewegungen zur

Terrassierung des Geléindes vermieden.

Die Oberbodenarbeiten werden nach der DIN 18915 (fachgerechter Ab- und Auftrag des
Oberbodens im und am Gebietsrand) durchgefiihrt. Die Funktionen des Oberbodens bleiben

damit weitgehend erhalten.

Die Verwendung von offenporigen Beldgen und Rasenpflaster erméglicht eine gewisse Re-
tention von Wasser und ist somit auch noch in der Strahlungsbilanz (Rickstrahlung / Ver-

dunstung) wirksam.

Bei der Bilanzierung werden die o.g. Mainahmen zur Minimierung und Vermeidung mit ca.
. 50 % der Fldche angesetzt. Damit verbleiben noch ca. 1.800 m? funktionaler Ausgleichsbe-
darf fiir das Schutzgut Boden. Durch die Anlage der Griinfliche als extensive Pflanz- und
Retentionsfliche mit ca. 1.600 m? und unter der Beriicksichtigung der geplanten Baumpflan-

zungen kann der Eingriff in das Schutzgut Boden funktional ausgeglichen werden.

Schutzgut Wasser

Durch die Anlage der befestigten Fliichen der Parkierungsanlage werden diese teilweise ver-
siegelt und damit das Grundwasserneubildungspotential dieser Flichen verringert. Die Ver-
wendung von offenporigen Beldgen stellt hierfiir eine MinimierungsmaBnahme dar. Das

iberschiissige Niederschlagswasser wird im Gebiet durch Retention gepuffert beziehungs-
weise. abgewirtschaftet, so dass keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Wasser nach

der Durchftthrung der Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen verbleiben.

Schutzout Klima / Luft

Eine Beeintrichtigung des Schutzgutes Klima / Luft erfolgt durch die Befestigung bisheriger
Wiesenfléichen. Dies hat eine Erhohung der Erwdrmung der Flichen (Aufheizung) und den
Verlust von Vegetation als Staub- und Schadstofffilter zur Folge. Bezogen auf die geringe

FliachengroBe sind diese Auswirkungen auf das Klima kaum nachweisbar.

Die Verwendung von offenporigen Beligen fordert die Verdunstung und verbessert so die
Strahlungsbilanz. Der Verlust von Vegetationsflichen zur Staubfilterung wird durch die An-

pflanzung von Biumen und Striuchern ausgeglichen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Planung umfasst eine Gesamifléiche von ca. 5.300 m?, wovon ca. 3.700 m? Verkehrsfli-
chen und ca. 1.600 m* Griinflédchen sind. Die Griinflichen werden mit heimischen Baumen
und Stréuchern bepflanzt. Im Bereich des Retentionsteiches erfolgen zusitzliche Pflanzmab-
nahmen als Kompensation fiir den Vegetationsverlust an den neuen Durchfahrten zum 1. und
2. BA. Der Eingriff in die landwirtschaftlich genutzten Wirtschafisgriinlandfiichen ist auf

Grund des wenig strukturierten Bestandes als gering einzustufen.

Durch die Neupflanzung von Striuchern und Biumen auf ca. 1.600 m? Fliche wird eine
deutliche Aufwertung des Vegetationsbestandes gegeniiber dem vorigen Zustand erreicht.

AuBerdem entfallen diese Fldchen aus der intensiven Nutzung.

Zur Minimierung der Beeintrichtigung von nachtaktiven Insekten werden insektenfreundli-
che Leuchtmittel verwendet. Die Anpflanzung der Strducher und Biume bildet eine feldhe-
ckenartige Gehblzstruktur, die zum Vogelschutzgehdlz entwickelt wird. Die Vernetzung im
Bereich des Tobelbaches wird durch diese Gehdlzstruktur weiter verbessert. Nach der
Durchfithrung dieser MabBnahmen kann davon ausgegangen werden, dass keine oder nur ge-

ringe Beeintréichtigungen zuriickbleiben werden.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die bestehenden Parkierungsanlagen befinden sich nordlich der Kieintobler StraBe im An-
schluss an die Betricbsgebdude der Fa. RAFI und dem weiter nérdlich gelegenen Tobelbach.
Durch die Erweiterung der Parkierungsfliche wird der Gebietsrand des Gewerbegebietes

weiter nach Norden verschoben.
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Zur Vermeidung von Geldndeterrassierungen und somit auch zur Vermeidung stiirkerer Ein-
griffe in das Landschaftsbild wird das Geldndeniveau dem Hangverlauf angepasst. Eine
Erdmodellierung umschlieBt die Erweiterungsfliche. Durch die Pflanzung von Baumen und
Strauchern auf der Fldche der Erdmodellierung wird die Parkierungsfliche in die Umgebung

eingebunden.

Kompensationsbilanz

Die durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Parkierungsanlage Fa. RAFI, 3. Bauab-
schnitt vorbereiteten Eingriffe konnen fir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und Erholung durch die Umsetzung der dargesteliten
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafBnahmen im Gebiet ausgeglichen oder

die Eingriffsintensitit auf ein unerhebliches MaB reduziert werden.

Durch die geplanten MaBnahmen werden die bestehenden AusgleichsmaBnahmen (Pflan-
zung auf der bestehenden Erdmodellierung) fiir den 1. und 2. BA der Parkierungsanlage im
Bereich der drei Durchfahrten beeintrichtigt. Zur Kompensation dieser Beeintriichtigung
werden zusitzliche PflanzmaBnahmen im Bereich des Retentionsteiches und der nordlichen
Boschungsseite der Erdmodellierung durchgefithrt und somit der Vegetationsverlust ausge-

glichen.
4, Zusiitzliche Angaben
4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Einordnung des Plangebietes in die weitere Umgebung und zur Erfassung des Gesamt-
ensembles der Betriebsgebdude und Fliichen der Fa. RAFI, Berg, wurden Luftbildauswer-

tungen vorgenommen. Detailuntersuchungen vor Ort erginzten die Analysen zum Land-

schafisbild.

Aussagen zur Bodenbildung sind der geologischen Karie von Baden-Wiirttemberg, M
1:25000 Biatt 8223 Ravenshurg entnommen und auf Grund eigener fachlicher Interpretatio-
nen ausgewertet worden. Wesentliche Aussagen zur Gebiets- und Landschafisentwicklung
stammen aus dem Flidchennutzungsplan bzw. dem Landschaftsplan des Gemeindeverbandes
Mittleres Schussental. Die Biotopkarierung Baden-Wiirttemberg und eigenen Kartierungen

vor Ort bildeten die Grundlage zur Darstellung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere.

42 Hinweise zur Durchfithrung der Umweltbeobachtung

Die Oberbodenarbeiten sind fachgerecht nach DIN 18915 durchzufiihren. Die Pflanzung der
Erdmodellierung ist geméfl den Vorgaben, bzw. der beiliegenden Pflanzenliste anzulegen
und zu pflegen. Eine weitere Notwendigkeit zur Umweltheobachtung durch die Gemeinde

Berg lasst sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennen. .

43 Hinweise auf Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Grundlagen haben sich keine Schwierigkeiten ergeben.

4.4 Aligemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Fa. RAFI plant im Anschluss an ihr Firmengebfiude und in direkter Anbindung an die
bestehenden Parkierungsfléachen die Erweiterung der Parkierungsflichen. Das Plangebiet be-
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findet sich an der Siidgrenze der Gemarkung der Gemeinde Berg am Hangful} des westlichen
Moriinehiigels des Schussentals.

Fiir die Erweiterung der Parkierungsfliche wurde ein Aufstellungsbeschluss fiir den Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,,Parkierungsanlage Fa. RAFL, 3. Bauabschnitt™ gefasst.

Zu diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde der vorliegende Umweltbericht mit
integrierter Eingriffsregelung erstelli. Nach der Uberprifung der Schutzgutbelange von Bo-
den, Wasser, Klima / Luft, Landschafisbild und Erholung sowie der Bilanzierung der Ein-
griffsintensitét und der Eingriffserheblichkeit, ergeben sich nach der Umsetzung aller Ver-
meidungs- Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen keine erheblichen Auswirkungen
auf den Menschen und die weiteren Schutzgiiter.

5. Pflanzenliste zur Bepflanzung der Erdmodellierungen und Retentionsflichen

Obstbdume aus Artenliste des Landratsamtes Ravensburg fiir die Streuobstaktion im Land-

kreis:
Apfel: Hinznanger
Martens Gravensteiner
Gehrener Rambour
Birnen: Schweizer Wasserbirne
Palmisch Birne
Kirchensaller Mostbirne
Kirschen: Bodenseeschiittler

Ebneter

Einheimische B&ume und Striucher gemih dem Merkblatt des Fachdienstes Naturschutz.
tiber gebietsheimische Gehdlze aus dem regionalen Herkunftsgebiet ,, Alpen und Alpenvor-
land*:

Auswahl: Bergahorn
Feldahron
Spitzahorn
Stieleiche
Traubeneiche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wildapfel
Wildbirne

Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Liguster

Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose

Wolliger Schneebail
Schwarzer Holunder
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Anhang Fotodokumentation

Luftbildausschnitt mit Betriebsgebduden der Fa. RAFI und den bestehenden Parkicrungsanlagen
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Bestehende Parkierungsanlage mit Rasenfugenpflaster, wasserdurchliissig und
gekiesten Stellplitzen

Bestehende Feldgehdlzpflanzung am Gebietsrand
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Streuobstbestand an der Hofstelle, westlich der Ravensburger Strafe (L 291)
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MaBnahmenplan
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