Textliche Festsetzungen

sum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vorhaben und Erschliefungsplan
Parkierungsanlage der Fa. RAFI, 2. Bauabschnitt".

A) Planzeichnung, siehe zeichnerischer Teil vom 15.11.2000

B) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet gemih § 8 BauNVO in
Verbindupg mit §§ | und 12(1) BauNVO festgesetzt:

zulissig sind:

a) private Autoabstellplatze fiir Betriebsangehorige der Fa. RAFL

b) als bauliche Anlagen sind nur die Anlagen zugelassen, die der Bewirtschaftung des
Parkierungsgeldndes dienen, z.B. Stellplatzabtrennungen in Holz, Einfriedungen. Die
Anordnung der Parkplitze im zeichnerischen Teil ist zwingend.

2. §9, Abs. 13 BauGB
Fithrung von Versorgungsanlagen und Leitungen:

a) Innerhalb des oberirdischen Leitungsrechts (Schutzstreifen fir Elektroleitungen) miissen
die Baume und Striucher einen Mindestabstand von 5 m zu den Leiterseilen haben.

3. §9 Abs. 20 BauGB
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

a) Fiir die Beleuchtung sind Natriumdampfniederdruckleuchten mit niedriger
Lichtpunkthéhe zu verwenden.
b) Aus folgender Pflanzliste sind Baum- und Straucharten zu wihlen:

Wildapfel (Malus commumis)
Wildbimne (Pyrus commumis)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus padus)
Eberesche oder Vogelbeere (Sorbus auenparia)
Elsbeere (Sorbus tarmiualis)
Mehlbeere oder Mehlbirne (Sorbus aria)
Feldahorn (Acer compestre)
Aufgestellt:

Berg, 20. Mérz 2002




Ortliche Bauvorschriften
nach § 74 LBO

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Vorhaben und Erschlieflungsplan
Parkierungsanlage der Fa. RAFI, 2. Bauabschnitt",

a) die Bodenbelige miissen sickerfahig sein und begriint werden, z.B. Rasengittersteine,

Schotterrasen
b) Das gesamte Oberflachenwasser wird an Ort und Stelle versickert,
Entwisserungseinrichtungen zur Ableitung des Oberflichenwassers in &ffentliche Kanile

werden nicht zugelassen.

Aufgestellt:
Berg, 20. Mérz 2002
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GEMEINDE BERG

Begrindung zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Parkierungsanlage Fa. RAFI", 2. Bauabschnitt

A) Allgemeines

Mit der Genehmigung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Firma RAFI" vom 28.08.1996
wurden innerhalb der Befriebsfliche groBere ErweiterungsmafBnahmen vorgenommen. Die
daftir zusétzlich notwendigen Parkplétze fihrten zur Erstellung der provisorischen Parkic-
rungsanlage Fa. RAFI, 1. Bauabschnitt (150 Parkplitze). Eine zusitzlich notwendige betrieb-
liche Erweiterung, die im Westteil des Betriebsgelindes stattfinden muss, erfordert die Anla-
ge einer zusitzlichen Parkierungsanlage im 2. Bauabschnitt. In der Nhe des Betriebsgelindes
konnten nur an dieser Stelle Flichen zur Herstellung von Parkplétzen erworben werden.

B) Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan

Der genehmigte FLN-Plan des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental weist die Fliche als
Auflenbereich aus. Sie liegt zum grofiten Teil im Bereich des Sicherheitsabstandes einer dar-
iiber hinwegfiihrende Elektro- Hochspannungsleitung.

C) Ziel und Zweck des Vorhaben- und Erschiefungsplanes

Mit dem Vorhaben- und Erschiefungspian soll der dringende Bedarf zur Unterbringung von
Autostellplatzen fir die Bediensteten der Firma RAFI, gedeckt werden. die Stellplétze werden
einerseits durch die Erweiterung der Betriebsflache, andrerseits durch Verlagerung von aus-
wirtigen Betriebsstandorten in den Hauptstandort notwendig. Die Erweijterung der Betriebs-
flichen dient der Schaffung von Arbeitsplitzen.

D) Nutzungsart des Gebietes

Die Art der baulichen Nutzung wird gemdB § 8 BauNVO festgesetzt, wobei nur Flichen fiir
Autostellplitze ausgewiesen werden.

E) Erschliefung

Das Plangebiet liegt an der Kleintobeler Stralle, die Zufahrt zur Ravensburger Strafie der L
291 wurde mit dem Umbau dieser LandessstraBie neu geregelt (Linksabbieger, Ampelaniage.
usw.}. Nach Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Berg wird die Kleintobeler StraBe in
einer Breite von 5,50 m mit einseitigem Gehweg bis zur siidwestlichen Grenze der neuen Par-
kierungsanlage ausgebaut.



F) Abwigungnach § 1 a BauGB

Die Planungsfliche wurde seither landwirtschaftlich als Maisacker genutzt. Mit der geplanten
Baumafinahme, der vorgesehenen Oberflichenwasserversickerung und er Verwendung von
wasserdurchléssigen zur Begriinung geeigneten Beldgen sind keine negativen Auswirkungen
auf den Naturhaushalt zu erwarten. Zur Einbindung in die Landschaft wird am Ubergang zur
landwirtschaftlich genutzten Flache im Norden und Westen eine mindestens 3- reihige, natur-
nahe Feldhecke angelegt. Zusitzlich werden im bereich der Stellplitze hochwachsende, hei-
mische Laubb&ume gepflanzt. Die beiden dreieckigen Restflachen im Westen der Parkie-
rungsanlage sind fldchenhaft mit Striuchern zu bepflanzen. Der Ausgleich fiir die proviso-
risch umgenutzte Fliche nach § 1 a BauGB wird damit hergestellt.

() Kosten und Finanzierung

Die Verwirklichung des Vorhabens und der Erschlieung ist Angelegenheit des Vorhabentri-
gers. Er hat auch simtliche anfallende Kosten zu tragen. Die Finanzierung des Vorhabens ist
gewihrleistet. Auf den entsprechenden Durchfithrungsvertrag wird verwiesen.

Aufgestellt:
Berg, den 20.03.2002




GEMEINDE BERG

Satzimgen

iiber den vorhabenbezogenen Bebaunngsplan und der drtlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet
,Parkierungsanlage der Firma Rafi, 2. Bauabschnitt*

Aufgrund von § 10 und § 12 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. 1, §. 2141)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBL. 1. 3762), § 74 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. S. 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19.12.2000 (GBL. 8. 760), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
. 24.07.1990 (BGBL. L S. 132), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. L. 8. 466} und
der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. I 1991 S 58) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Berg in 6ffentlicher Sitzung am 20.03.2002 die folgenden Satzungen beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der réumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der drtlichen
Bauvorschrifien ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom 15.11.2000.

§2
Bestandteile der Satzungen
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem
zeichnerischen Teil vom 15.11.2000
textlichen Teil vom 20.03.2002
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemil § 9 BauGB.

. Die 6rtlichen Bauvorschriften gemif} § 74 LBO bestehen aus dem
s zeichnerischen Teil vom 15.11.2000
. o textlichen Teil vom 20.03.2002

_ ' §3 -
- Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen Ortlichen Bauvorschriften nach Teil CNr. 3aund 3 b
zuwiderhandelt. :

§ 4
Inkrafttreten
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

erg, den 20. Mirz 2002
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. In Kraft getreter; am: 58 2cog,

Satzung &\Q‘L&%@

Zuf 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.Prov. Parkierungsanlage der Fa. Rafi* 2. BA

Der Gemeinderat der Gemeinde Berg hat in 6ffentlicher Sitzung am 26.07.2006 die
1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Parkierungsanlage der Fa
Rafi* 2. BA aufgrund folgender Rechtsvorschriften als Satzung beschiossen:

1. §10 +12 des Baugesetzbuches (BauBG) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S 2414)
zuietzt gedndert durch Gesetz vom 21. 06. 2005 (BGBI I, S. 1818)

2. § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) idF vom 08.08.1995
(GBL.S.617), zuletzt ge&ndert durch Gesetz v. 14.12.2004 (GBI. S.895),

3. §4 der Gemeindeordnung flr Baden- Wirttemberg (Gemeindeordnung-GemO)
idF vom 24.07.2000 (Gbl. S.581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006
(Gbl. 8. 20)

4. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) idF vom 23.01.1990 (BGBI 1,S.132), zuletzt
geandert am 22.04. 1999 (BGBI I, S466).

§1
Ré&umlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichn Teil des Lageplanes vom 15.11.2000
mit 1. Anderung vom 24.05.2006
§2

Bestandteile der Satzung
Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich aus dem
Zeichnerischen Teil vom 15.11.2000 mit Anderung vom 24.05.2008
Textlichen Teil vom 26.07.2006
Jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemaf §9 BauGB

§3
Inkrafttreten
Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tritt mit der ortsublichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauBG in Kraft.

Berg 26.07.2006
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Textliche Festsetzungen

Zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Prov Parkierungsanlage Fa Rafi* 2. BA -

A) Planzeichnung siehe zeichn. Teil
B) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. §9 Abs.20.BauGB
Die flachenhafte Bepflanzung wird im nérdl. Bereich an einer Stelle zur
Herstellung einer Durchfahrt auf eine Lange von 6 m unterbrochen.

Aufgestellt: e
Berg, 26.07.200 P

Begriindung zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»Prov. Parkierungsanlage Fa Rafi“ 2. BA

Die Erstellung eines 3. Bauabschnitts der Parkierung nérdlich der bestehenden
Anlage verlangt die Herstellung einer Durchfahrtsméglichkeit.

Der damit verbundene Wegfall der flachenhaften Bepflanzung auf eine Lénge von
& m kann innerhalb der Planungsflache nicht ausgeglichen werden. Er wird bei
der Eingriffsregelung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Parkierungsanlage Fa Rafi“ 3. BA beriicksichtigt.

Aufgestellt:
Berg 26.07.2006




