BEBAUUNGSPLAN

TEXTTEIL -eENTWURF- |

"KASERNENBREITE I" GEMEINDE BERG/ RV

RECHTSGRUNDLAGEN

R\ Bt b

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung vom 08.12.1986;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- in der
Fassung vom 23.01.1990;

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhaltes -PlanzV- vom 18.12.1990;

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg -LBO- vom 28.11.1983 in der

Fassung vom 17.12.1990.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Z—L—Lm

1.
UTZUNGSART

1.1.1.
NEBENANLAGEN

1.2.
NUTZUNGSMAR

(§ 9 BauGB und BauNVQ)

§9(1) 1. BauGB, § 1 (2) - (7) BauNVO § 6 BauNVO.
Mischgebiet MI-1 bis MI-6 s. zeichn. Teil.

Die Nutzungen nach § 6 (2) 3. BauNVO -Schank- und
Speisewirtschaften-, sowie Nutzungen nach § 6 (2) 5.-
8. BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes, somit unzuldssig. Die Ausnahmen nach § 6 (3)
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,
somit unzulassig.

§ 14 (1) S. 3. BauNVO.

Zulassig sind nur die unter Ziff. 1.5. beschriebenen Ne-
benanlagen und Einrichtungen.

Anlagen und Einrichtungen fur die Tierhaltung nach
§ 14 (1) BauNVO sind nur im Mi-1 und MI-2 zulassig:.
Die Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO werden all-
gemein zugelassen.

§ 9 (1) 1. BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO u. § 19 (4),

§ 20 (3), (4) BauNVO.

GroBe der max. zulassigen Grund- und GeschoBfla-
chen (GR, GF) innerhalb der jeweils im zeichn. Teil
vorgeschlagenen Grundstlicksflache. Siehe Einschrieb
in Nutzungsschablone MI-2 bis MI-6. Grd3e der max.
zul. Grund- und GeschofBflachenzahl (GRZ, GFZ) im
MI-1. Grinflachen sind kein Bauland im Sinne von § 9
(3) BauNVO und kénnen nicht in die Ermittlung des
MaBes der baulichen Nutzung einbezogen werden.
Nebenanlagen, Lagerflachen, Stellplatzflachen etc.
sind in die Ermittlung der GRZ einzubeziehen.

Bei der Aufteilung der Grundstlicksflaichen sind die
max. zulassigen Werte des § 17 (1) BauNVO zu be-
achten.
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1.2.1.
WOHNUNGSZAHL

1.3.
VOLLGESCHOSS

1.4.
BAUWEISE

1.4.1.
HAUSFORM

1.5.
UBERBAUBARKEIT
DER BAUGRUND-
STUCKE

§ 9 (1) 6. BauGB.
Im MI-3 bis MI-6 sind je vorgeschlagenem Grundstlck

max. 4 Wohnungen zulassig.

§ 20 BauNVO, § 21 a (1) BauNVO.
Anzahl der Vollgeschosse s. zeichn. Teil.

§ 9 (1) 2. BauGB i.V. mit § 22 (1) BauNVO.

- Abweichende Bauweise -a-.

Bei der abweichenden Bauweise gilt grundsatzlich die
offene Bauweise, abweichend davon sind im Grenzab-
stand Garagen und (berdachte Stellplatze jeweils mit
Gebaudestellungen entsprechend dem zeichn. Teil
und Dachern entsprechend der Fests. 2.3.1. zu-
gelassen.

Abweichend von § 7 (1) LBO gilt folgende Regelung:
Gegenuber Grundstlicksgrenzen sind Abstandsfla-
chen nicht erforderlich vor AuBenwanden von Gebiu-
den und Gebaudeteilen, die nur Garagen einschlieB-
lich Nebenraumen enthalten, wenn sie eine Gesamt-
héhe (Firsthéhe) von nicht mehr als 5,5 m (ber der
festgelegten FuBbodenhdhe haben sowie die Wandfla-
che an der Nachbargrenze nicht grdBer als 30 m? ist;
die Grenzbebauung entlang den einzelnen Nachbar-
grenzen darf insgesamt 15 m nicht Gberschreiten.

Bei Doppelhdusern oder Hausgruppen sind entlang
der gemeinsamen Grundstiicksgrenze, anschlieBend
an die Auflenwand der Gebdude bis zu einer Lange
von 5 m, Sichtschutzwéande bis 2,0 m Héhe zugelas-
sen (§11 (2) des Nachbarrechtsgesetzes (Nach-
barRG) findet keine Anwendung).

§ 22 BauNVO.
Hausgruppe, Einzel- u. Doppelhauser.

§ 9 (1) 2. BauGB i.V.m. § 23 (1), (3), (5) BauNVO.

Die Baugrundtlicke sind durch Baugrenze gegliedert in
eine Uberbaubare und eine nicht Gberbaubare Flache.
In den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind
-ausgenommen in der Abstandsflache zur L 291- als
Nebenanlagen nur zuldssig: nicht (iberdachte Stellplat-
ze, Zéune, Mauern, die zur géartnerischen Gestaltung
der Freiflachen dienen, Treppen- und Rampenanla-
gen, nicht tberdachte Schwimmbecken bis 50 m3 Fas-
sungsvermogen, Zysternen, Pflanzbecken, Millboxen,
Waschetrockenanlagen, Schaukelgeriste und Sand-
kasten (s. auch Fests. 1.7. u. 1.8.).
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1.5.1.
GARAGEN UND
UBERDACHTE
STELLPLATZE

1.6.

§ 9 (1) 4. BauGB, § 23 (5) BauNVOQ.
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auBerhalb
der Gberbaubaren Grundsticksflachen nicht zugelas-

sen.

§ 9 (1) 2. BauGB.

GEBAUDESTELLUNG Firstrichtung fir den Hauptbaukérper. Untergeordnete

1.7.

VON BEBAUUNG
FREIZUHALTENDE
FLACHEN

1.8.
GRUNFLACHEN

1.9.
AUFSCHUTTUNGEN

1.10

Nebenbaukdrper wie: Widerkehren, Erker usw. kdnnen
andere Firstrichtungen haben.

§ 9 (1) 10., (6) BauGB.

s. zeichn. Teil.

- Verkehrssichtflachen im Einmlidungsbereich von
StraBen, diese sind von jeglicher Bebauung und ober-
halb einer Héhe von 0,7 m Uber Fahrbahnoberkante
von sichtbehindernden Anlagen und Bepflanzung auf
Dauer freizuhalten. ~
- Abstandsflachen zur L 291. Innerhalb dieser Flachen
dirfen keine baulichen Anlagen, ausgenommen Erd-
anschittungen und der im Plan eingezeichneten FuB-
weg errichtet werden.

- Abstandsflache zur Ettishofer Ach. Innerhalb dieser
Flachen dirfen keine baulichen Anlagen, auch keine
Erdansch(ttung, errichtet werden.

§ 9 (1) 15. BauGB.

- privat s. zeichn. Teil

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Gunfla-
chen sind bauliche Anlagen und Einrichtungen nicht
zugelassen.

§ 9 (1) 17. BauGB.

s. zeichn. Teil. Der im Baugebiet anfallende Erdaus-
hub ist, soweit wie maéglich, auf dem eigenen Grund-
stlick zu verteilen, ausgenommen im Gewasserab-
stand zur Ettishofer Ach.

§ 9 (1) 15. BauGB.

VERKEHRSFLACHEN s. zeichn. Teil.

1.11.
LEITUNGSRECHT

1.12.
PFLANZGEBOT

StraBen, FuBwege, Zu- und Abfahrtsverbot.

§ 9 (1) 21. BauGB.
Abwasserleitung zugunsten des ErschlieBungstragers
(s. zeichn. Teil).

§ 9 (1) 25. a BauGB.

Die Bepflanzung der nicht lberbauten Flachen der

Baugrundsticke und der &ffentl. Flachen mit heimi-

schen Baum- und Straucharten hat nach dem Eintrag

im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu erfol-

gen. Die eingetragenen Standorte der Badume konnen
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1.13.
GELANDEANPAS-
SUNG

1.14.
HOHENLAGE

1.15.
PLANBEREICH

auf dem Grundstlick bis zu 5 m verandert werden. Je
Grundstlick ist mindestens 1 hochwachsender Laub-
baum zu pflanzen. Ansonsten gilt der Grinordnung-
splan. Die Wénde von Garagenbauten bzw. Nebenan-
lagen im Grenzabstand sind zu begrinen. Fir die Be-
grinung ist ein Grenzabstand von mind. 0,3 - 0,5m
einzuhalten. Die bestehende Bepflanzung entlang der
Ettishofer Ach ist zu erhalten.

§ 9 (1) 26. BauGB.

Aufschiittungen und Ab-grabungen, soweit sie zur Er-
richtung des StraBenkoérpers notwendig werden, sind
auf dem privaten Grundstick zu dulden.

§ 9 (2) BauGB.

s. Eintrag der ErdgeschofB3fuBbodenhdhe im zeichn.
Teil, s. Fests. 2.8..

Die eingetragenen ErdgeschoBfu3bodenhdhen mis-
sen mind. Uber 30% der zugehdrigen GeschofBflache
eingehalten werden. Sie kann, in Abstimmung mit der
Baurechtsbehoérde bis zu 0,2 m verandert werden. Die
eingetragene ErdgeschoBfuBbodenhéhe ist die Be-
zugsebene fir die festgesetzte Trauf- und Firsthbhe
und die FuBbodenhdhe des ersten Vollgeschosses.
Die Hoéhenlage der Garagen und Uberdachten Stell-
platze richtet sich nach der StraBenhdhe. Die Gara-
genfuBbodenhdhe kann bis + 0,5 m davon abweichen.
Angabe des Visierbruchs und Gefélles. Siehe dazu
auch Ausbaupléne des Ing. Buros. '
Alle Héhenangaben siehe zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes.

Die NN-H6hen sind auf das neue System bezogen.

§ 9 (7) BauGB.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches, Abgren-
zung unterschiedlicher Nutzungen und Festsetzungen
s.zeichn. Teil.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GARAGENGE-
STALTUNG

2.3.
DACHER
2.3.1
DACHFORM

2.3.2.
DACHNEIGUNG

2.3.3.
DACHDECKUNG

2.3.4.
DACHEINSCHNITTE

2.3.5.
DACHAUFBAUTEN

§ 9 (4) BauGB i.V.m.§ 73 (1) 6. LBO.

§ 73 (1) 5. LBO (s. § 11 (1) LBO).
Abgrabungen des Geléndes, die zur Belichtung von
HanggeschofBrdumen dienen, sind nicht zulassig.

§ 73 (1) 1., 5. LBO.

Bei zusammengebauten Grenzgaragen sind gleiche
Dachneigungen, Dachdeckungen und Traufhthen zu
wahlen.

Bei freistehenden und in der Abstandsflache geplanten
Garagen und Stellplatzen kann die Dachneigung aus-
nahmsweise bis zu 5° Dachneigung unter der des
Hauptbaukdrpers liegen, sofern gestalterische Griinde
nicht entgegenstehen.

§ 73 (1) 1. LBO.

Satteldach, gleichschenklig bzw. einhiftig, soweit dies
durch Dachabschleppungen entsteht.

Siehe Einschrieb in die Nutzungsschablone im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes. Beide Dachsei-
ten missen dieselbe Dachneigung haben.
"Widerkehren" sind zuldssig, sofern sie in Hbéhe und
Breite deutlich unter den Abmessungen des Haupt-
baukérpers liegen. Bei Widerkehren kann die Dachnei-
gung bis + 5° verandert werden. Bei Errichtung von
Hausgruppen (Doppel- oder Reihenhdusern) sind in
der Hausgruppe gleiche Neigung und gleiches Dek-
kungsmaterial auszuflihren.

Innerhalb der festgesetzten Dachformen kdnnen far
untergeordnete Bauteile ausnahmsweise andere
Dachformen bzw. Dachneigungen zugelassen werden.

Hauptbaukérper, Anbauten, Nebenanlagen, Sattel-
dachgaragen sind mit roten oder engobierten Dachzie-
geln oder mit roten oder eingeférbten Betondachstei-
nen zu decken. Zusammenhangende Baukérper sind
einheitlich einzudecken.

Anlagen zur Nutzung von Primarenergie (Sonnen -
kollektoren / Sonnenvoltaraniagen usw.) sind zugelas -
sen.

sind bis zu 1/3 der dazugehtrigen Dachlange zulas-

sig.

sind bis zu 1/3 der dazugehdrigen Dachlange (bei

Dachlangen =>7,5m) =zuldssig. Bei Dachlangen

=<7,5m bis zu 1/2 der zugehérigen Dachflache.
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2.4.
AUSSENWAND-
GESTALTUNG

2.4.1.
NEBENANLAGEN

242
STELLPLATZE

2.5.
ANTENNEN

2.6.
NIEDERSPAN-
NUNGSLEITUNG

2.7.
EINFRIEDUNGEN

Dachgauben sind in Einzelgauben mit einer max. An-
sichtsbreite bis 2,50 m auszubilden. In der gleichen
Dachflache dirfen nicht gleichzeitig Dacheinschnitte
und Dachaufbauten eingebaut werden. Dachgauben
sind mit der Dachdeckung des Hauptbaukdrpers oder
mit Blech einzudecken. (Beim Einbau von Dachauf-
bauten ist fir die Berechnung der GeschoBzahl § 2 (5)
LBO zu beachten).

§ 73 (1) 1. LBO.

die AuBenwénde der Gebaude sind zu verputzen

oder in geschlemmtem Mauerwerk auszufiihren und
hell zu ténen, oder mit Holz zu verschalen. Zusam-
menhéngende Baukodrper sind einheitlich zu gestalten.
Alle Holzteile sind entweder deckend in nicht aufdring-
lichen Farbténen zu streichen oder mit Holzlasur, die
im Farbwert den heimischen Hélzern entspricht, zu be-
handeln. |

Dasselbe gilt fir Sichtschutzeinrichtungen und Stitz-
mauern, die dariiber hinaus in Holz oder als Natur-
steinmauerwerk ausgeflhrt werden kdnnen.

Pult- oder Satteldach in gleicher Neigung wie das
Hauptgebaude, sofern an das Hauptgebdude ange-
baut. Bei freistehenden Nebenanlagen (Gerate- bzw.
Holzschuppen) Dachneigung mind. 20°. AuBenwand-
gestaltung wie das Hauptgeb&dude oder mit einfacher
Brettschalung.

Die privaten Stellplatze sind mit wasserdurchlédssigem
Oberflachenbelag auszufuhren. Anfallendes Oberila-
chenwasser darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zu-
gefihrt werden.

§ 73(1) 3. LBO.,

Sofern der Anschluf8 an eine Gemeinschaftsantennen-
anlage nicht méglich ist, wird pro Gebaude eine Anten-
nenanlage zugelassen.

§ 73 (1) 4. LBO.
sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen
zu verkabeln.

§ 73 (1) 5. LBO.

sind als Holzzaune, max. Héhe 0,9 m, als geschnitte-

ne oder lockere Hecke mit innenliegendem Wildzaun,

max. Hohe bis 1,2 m, zuldssig. Gegenuber der 6ffentli-

chen Verkehrsflache sind Einfriedungen in mind. 1 m

Entfernung anzuordnen. Der Zwischenraum ist zu be-

pflanzen.

Sockelmauern dirfen nicht mehr als 0,15 m uber
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2.8.
HOHEN

StraBen- bzw. Gehweg- bzw. Geldndeoberkante er-
richtet werden.

Im StraBenkreuzungs- und Garageneinfahrtsbereich
ist Fests. 1.7. zu beachten (aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit nur Einfriedungen bis 0,7 m Hohe).

Bei allen Einfriedungsarten ist das Gesetz (ber das
Nachbarrecht Baden-Wurttemberg zu beachten.

§ 73 (1) 7. LBO, § 9 (2) BauGB, § 16 (3) 2. BauNVO.
Die Geb&audehdhe ist begrenzt durch die im zeichneri-
schen Teil eingetragene max. zul. Trauf- und First-
héhe. |

Die Traufhéhe (TH) bemiBt sich am Schnittpunkt der
AuBenwandflucht mit der Oberkante (OK) Dachhaut.
Dies gilt auch bei Rickspringen. Als Ausnahme kann
bei loggienartigen Rickspriingen (nur an einer Seite
offener Bauteil) die TH in der Flucht der traufnaheren
AuBenwand gemessen werden.

Die Firsthéhe (FH) bemiBt sich an der OK Firstreiter.
Bezugsebene ist die ErgeschoBfuBbodenhdhe.
Freistehende Garagen dirfen eine max. Traufhdhe
von 3,2 m nicht Uberschreiten.
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D

HINWEISE

GARAGEN UND
STELLPLATZE

GELANDESGHNIT-
TE

DENKMALSCHUTZ

PLANUNGSBERA-
TUNG

ORDNUNGSWID-
RIGKEITEN

ZISTERNEN

BODENVERSIEGE-
LUNG

ENTWASSERUNG

DRAINAGELEI-
TUNGEN

Nach § 39 (1) LBO sind Stellplatze u. Garagen in aus-
reichender Anzahl herzustellen. Verlangt werden:

je Hauptwohnung 2 Stellplatze,

je Nebenwohnung 1 Stellplatz.

Den Bauvorlagen sind amtliche Gelandeschnitte in aus-
reichender Anzahl beizulegen. Die Anflllung des Aus-
hubmaterials muf darin ersichtlich sein.

Soliten sich im Zuge von Erdbauarbeiten archaologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen) oder Befunde (Graber, Mauerwerk, Brand-
schichten) zeigen, ist die arch&ologische Denkmalpflege
umgehend zu verstandigen. Die Mdglichkeit zur Fund-
bergung und Dokumentation ist einzurdumen. Alilgemein
wird auf § 20 DSchG hingewiesen.

Genehmigungspflichtige Bauvorhaben wie Antrage auf
Befreiung sind mit der Genehmigungsbeh&érde und dem
Planfertiger frihzeitig abzustimmen.

Nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt der ordnungswi-
drig, wer vorsatzlich oder fahridssig einer aufgrund der
LBO ergangenen ortlichen Bauvorschrift (siehe C Bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen) zuwiderhandelt.

Zum schonenden Umgang mit Wasser wird ausdrick-
lich darauf verwiesen, daf3 Zisternen zum Sammein und
Nutzen von Regenwasser zugelassen sind.

Um das anfaliende Niederschlagswasser zu reduzie-
ren, wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfohlen,
die Bodenversiegelung auf das unvermeidliche MaB zu
beschranken.

Zur Flachenbefestigung sind deshalb Verfahren anzu-
wenden, die den Boden wenigstens teilweise offenhal-
ten -z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen- .

Wegen der Héhenlage des vorhandenen Abwasserka-
nals sind die Kellergeschosse nicht im nattrlichen Ge-
falle an das offentliche Kanalnetz anzuschlieBen. Bei er-
forderlicher Entwésserung der Kellerraume sind He-
beanlagen zu installieren.

Diese dirfen nicht tiefer verlegt werden, als der vom
Gutachter angegebene Bemessungswasserspiegel.
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IMMISSIONEN

Vorhandene landswirtschaftliche Betriebe geniefen Be-
standschutz. Immissionen aus solchen Betrieben sind
nach dem Grundsatz der gegenseitigen Ricksichtnah-

me zu dulden.

PELANZLISTE

als Baume:

- Gemeine Esche
- Roterle

- Traubenkirsche
- Stieleiche

- Sommerlinde

- Eberesche

- Silberweide

- Salweide

- Zitterpappel

- Spitzahorn

als Strducher:

- Wasserschneeball
- Rainweide

- Faulbaum

- Schwarzer Holunder
- Kreuzdorn

- Heckenkirsche

- Korbweide

- Purpurweide

- Grauweide

- Reifweide

- Ohrweide

als Kletterpflanzen:
- Efeu

- Waldrebe

- Wilder Hopfen

(Fraxinus excelsior)
(Aluus glutinosa)
(Prunus padus)
(Quercus robur)
(Tilia platyphylios)
(Sorbus aucuparia)
(Salix alba)

(Salix caprea)
(Populus tremula)
(Acer platanoides)

(Viburnum opulus)
(Ligustrum vulgare)
(Rhamnus frangula)
(Sambucus nigra)
(Rhamnus frangula)
(Lonicera xylosteum)
(Salix viminalis)
(Salix purpurea)
(Salix cinerea)

(Salix daphnoides)
(Salix aurita)

(Hedera helix)
(Clematis vitalba)
(Humulus lupulus)
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F BEGRUNDUNG

Notwendigkeit der Aufstellung

Der Bebauungsplan soll dem Bedarf der Gemeinde Berg an dringend erforder-
lichen Baugrundstiicken dienen. Die Gemeinde kann seit langer Zeit keine
Platze mehr zur Verfliigung stellen. Die Nachfrage nach Bauplétzen ist sehr

groB3.

Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist die Planungsflache &stlich der KanzachstraBe
als Mischgebiet aus. Im AnschluB daran besteht ein Bebauungsplan der Ge-
meinde Berg "Kasernen" als Mischgebiet bzw. als eingeschranktes Gewerbe-
gebiet. Westlich der KanzachstraBBe weist der Flachennutzungsplan ein beste-
hendes Mischgebiet aus, die Flache der beiden neu hinzukommenden Gebéau-
de ist darin nur teilweise enthalten.

Ziele der Planung

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes wird ein neuer Ortseingang in
westlicher Richtung fiir Kasernen definiert. Die der Planungsflache vorgelager-
te Flache wird als private Grinflache ausgewiesen, eine weitere Bebauung ist
dort nicht mdglich. Der Flachennutzungsplan und die umgebende Bebauung
verlangen die Ausweisung der Planungsflache als Mischgebiet. Sie wird vor-
wiegend dem Wohnen dienen, andere Nutzungen nach § 6 (1) (2) 1. - 5.
BauNVO werden aber zugelassen.

Durch die Giebelstellung der vorderen Gebaudereihe (entlang der L 291) soll
ein weitgehender Larmschutz fir die Freibereiche erzielt werden. Mit Sichts-
chutzwéanden, Nebenanlagen usw. kénnen die Freibereiche gegen den vor-
handenen Verkehrslarm einigermafBen geschiitzt werden.

ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird durch den bestehenden AnschiuB der Kanzachstra-
Be in die L 291 erschlossen. Auf einer L&dnge von ca. 40 m wird die Kanzach-
straBe 5 m breit mit einseitigem Gehweg ausgebaut. Die neue ErschlieBungs-
straBe im Baugebiet soll 4,50 m mit einseitigem Gehweg angelegt werden.
Nach der Einmiindung der neuen ErschlieBungsstraBe soll die KanzachstraBe
in ihrem jetzigen Ausbauzustand bleiben, sie dient haupts&chlich der Erschlie-
Bung der landwirtschaftlichen Grundstiicke nordlich der Ettishofer Ach.

Die L 291 soll ausgebaut und evil. verlegt werden. Die genaue Lage ist noch
nicht bekannt. Notwendige Sichtwinkel im Zufahrtsbereich der KanzachstraBe
werden deshalb nur als nachrichtliche Ubernahme eingetragen.

Durch die Planungsflache flihrt eine bestehende Abwasserleitung (Durch-
messer 800). Sie wird im Bereich der privaten Gartenfldichen durch ein Lei-
tungsrecht gesichert.

Baugrundverhéltnisse
Genaue Angaben zu den Baugrundverhaltnissen kénnen nicht gemacht wer-
den. Es ist jedoch davon auszugehen, daB im EinfluBbereich der Ettishofer

Ach ein hoher Grundwasserstand zu erwarten ist.
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In der im Plan gekennzeichneten Flache wird eine Altablagerung nach Aussa-
ge des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz vermutet, die aber nach
der "historischen Erhebung altlastverdachtiger Flachen" aus der aktiven Bear-
beitung ausgeschieden werden kann (Einstufung A).

AusgleichsmaBnahmen
Der Bebauungsplan sieht westlich der bebaubaren Flache eine private Grin-

flaiche vor. Entlang der Ettishofer Ach sollen weitere, standortgerechte Bau-
marten gepflanzt werden. Im 6stlichen Planungsteil, hauptsachlich in der Stra-
Benabstandsfiaiche und am Ubergang zur freien Landschaft werden durch das
Pflanzgebot im Bebauungsplan weitere hochwachsende Baume vorgesehen.
Zusatzliche Ausgleichsflachen werden nach § 8a Naturschutzgesetz nicht be-
legt. Der Ausgleich geschieht innerhalb des Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes.

Festsetzungselemente

Die Aussage im Flachennutzungsplan und die umgebende Bebauung fordern
die Festsetzung eines Mischgebietes.Die Nutzungen werden nach § 6 (1) (2)
1. - 5. BauNVO beschrankt. Die mit der Nutzung (blicherweise verbundenen
Nebenanlagen sind nicht ausgeschlossen, werden aber in GréBe und Anzahl

begrenzt.

Im MI-1 - MI-2 wird die Zuldssigkeit der Kleintierhaltung als Bestand {ibernom-
men. In den Ubrigen Gebieten ist die Kleintierhaltung wegen der zu erwarten-
den Wohnnutzung und der GrundstiicksgréBen (bei Reihen- und Doppel-
hausbebauung) nicht zulassig.

Im MI-1 wird das NutzungsmaB geregelt durch die Grundflachen- und Ge-:
schoBflachenzahl in Ricksicht auf die bestehende, mit anzurechnende Be-
bauung. In den anderen Gebieten wird eine maximale Grundflache und eine
maximale GeschoBflache als HéchstmaB der Uberbauung innerhalb der vor-
geschlagenen Grundstiicksgrenze angegeben.

Innerhalb der Planungsfléche sind Gebaude mit zwei Vollgeschossen zuldssig.
In Rucksicht auf die anschlieBende Bebauung und den Ubergang zur freien
L.andschaft wird bei einem Teil der Gebaude das zweite VollgeschoR als anre-
chenbares Dachgeschof3 ausgewiesen.

Die abweichende Bauweise ermdglicht die Erstellung von Grenzgaragen bzw.
Abstellrdumen bei gleicher Dachneigung wie das Hauptgeb&ude. Die Begren-
zung der Wohnungsanzahl im MI-3 - MI-6 wird in Rlcksicht auf die umgeben-
de Bebauung und der vorgesehenen StraBenbreiten vorgenommen.

Die Hohenlage der Geb&ude wird so gewahlt, daB der anfallende Erdaushub
groBtenteils auf dem eigenen Grundstiick verteilt werden kann.

Grinordnungsplan
In den Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan eingearbeitet, der die Neuan-
pflanzung von hochwachsenden Baumen innerhalb des Gebietes und den

Schutz vorhandener Vegetation sichert.
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Versorgung mit Strom und Wasser
Die EVS versorgt das Gebiet mit Strom. Das Gebiet ist an die 6ffentliche Trink-

wasserversorgung angeschlossen.

Abwasser
Das anfallende Abwasser wird der Ortskanalisation und der gemeindeeigenen

Klaranlage zugefihrt.

Bodenordnende MafBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten und Finanzierung
Der Gemeinde Berg entstehen bei der Realisierung des Bebauungsplanes Ko-

sten in Héhe von DM. Diese Kosten sind im Haushaltsplan des Jah-
res 19 eingestellt.

Flachenbilanz

Private Griunflache ca. 0,5 ha

MI-1 + 2 (teilweise bebaut) ca. 0,4 ha

MI-3 -6 ca. 0,6 ha

StrafB3enflache ca. 0,1 ha

Gesamtflache ca. 1,6 ha

Nutzung MI-3 - 6 max. 24 WE

max. 60 - 70 Einwohner
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GEMEINDE BERG BEBAUUNGSPLAN

"KASERNENBREITE I" ,
GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG, \
PARKSTRABE. 9, !
88212 RAVENSBURG g ( .
IPL-ING.)
ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT V
PLANENTWURFS: DER GEMEINDE BERG
WINTER (BM)
SATZUNGSBESCHLUB: | GEMEINDERAT
DER GEMEINDE BERG
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens bestétigt
ERKLARUNG: VOM LANDRATSAMT RAVE| mit ErlaB des Landratsamtes vom 15.03.95
KEINE VERLETZUNG VON Nr. 4.404-12/95hir gez. Hirlinger.
SCHRIFTEN GELTEND GEMA Dic Ubereinstimmung der Mehrfertigung
S.2 BAUGB) mit dem Orginal wird bestiitigt/
Berg, 05.05.95 / %4’1’1/}%.
N Wenzler
F VERFAHRENS

AufstellungsbeschiuB gefaBt § 2(1)S. 1BauGB | am 2%”94
. Jan,
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungs- [ § 2 (1) S. 2BauGB | am
beschlusses erfolgt 03 Feb. 94
frihzeitige  Blrgerbeteiligung  durchgefGhrt | § 3 (1) S. 1 BauGB | am 15 Mai 94
» a‘
Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange durch- | § 4 BauGB am
gefiiht 27. Mai 4
Planentwurf und Auslegung vom Gemeinderat | § 3 (2) S. 1 BauGB | am ,
gefaft 0 3 Aug. Ga
Satzungsbeschiufl vom Gemeinderat gefaft § 10 BauGB am
05. Okt 94
Bekanntmachung der Entwurfsauslegung § 3(2)S.1und am
fiir die Zeit ,, 20 88w 44.04.94 2 BauGB fq 4, Aug. 34
bei der Gemeindeverwaltung Berg, Rathaus
ffentliche Auslegung des Entwurfs § 3(2)S.1BauGB | am
fur die Zeit bis
Durchflihrung des Anzei rtah 2
g nzeigeverfahrens erolgt | § 11 (1), (3) BauGB | am [1 5 Marz g5
offentliche Bekanntmachung und Inkraftireten |.§ 12 BauGB am ,
des Bebauungsplanes 06. April g5
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Erklarung der FESTSETZUNGSELEMENTE (§ 2 (4) PlanzV) aufgrund § 2 (8)
BauGB i.V. der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12. 1990

NUTZUNGSART PlanzV 1.2.2.
Mischgebiet | s.Text Nr.1.1
GESCHORBZAHL PlanzvV 2.7.
II=1+DG | 2Voligeschosse max. zul. s. Text 1.3.
(Erd- und DachgeschoB)
BAUWEISE PlanzV 3.3.
a abweichend s. Text 1.4,
GR/ GF NUTZUNGSMAR PlanzV 2.
Grund- / Gescho#Bflache s. Text 1.2.
GRZ/GFZ Grund- / GeschoBflachenzahl!
DACHFORM PlanzV §2(2)S. 2
SD / DN Satteldach / Dachneigung s. Text 2.3.1.
38 - 45° (Beispiel)
HOHEN PlanzV 2.8.
TH/ FH Traufhdhe / Firsthéhe max. zul.  s. Text 1.14., 2.8.
BEISPIEL NUTZUNGSSCHABLONE PlanzV §2 (2)S.2
NUTZUNGSART / Zahl d. Vollgeschosse
Mi II=1+DG Mischgebiet / Erd-, und DachgeschoB
GR GF GRUNDFLACHE  /GESCHOBFLACHE
180 320 max. zul. 180 m2 /max. zul. 320 m?
BAUWEISE | ==
a - abweichend
o | DACHFORM / DACHNEIGUNG
SD/DN | 38-45 Satteldach /38 - 45°
TH max.|{ 3,50 m TRAUFHOHE max.zul./ MaBzahl
FH max.| 8,50m FIRSTHOHE max.zul./ MaBzahl

BAUGRENZE PlanzV 3.5.
¢ e e— s. Text 1.5.

VERKEHRSFLACHEN PlanzV 6.1., 6.2.

STRASSE, GEHWEG s. Text 1.10.
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) PARKPLATZE - éffentlich - / PlanzV 6.3.
F ZU- UND ABFAHRTSVERBOT  s. Text 1.10.

FLACHEN, DIE VON DER BE- PlanzV 15.8.
W BAUUNG FREIZUHALTEN SIND s. Text 1.7.
(Sichtflachen, Freihalteflachen)

LEITUNGSRECHT PlanzV 15.5.
LT: s. Text 1.11.

| PFLANZBINDUNG / PlanzV  13.2.

@ @ PFLANZGEBOT s. Text 1.12.
: GEHOLZBESTAND PlanzV 13.2.2.
H flachenhaft, zu erhalten s. Text 1.12.

GRUNFLACHE Planzv 9.
-privat- s. Text 1.8.
’/ ’//| ALTABLAGERUNG PlanzV § 2(2)S.2
. / nach Nr. 1423 s. Text
%
ABGRENZUNG PlanzV 15.14.
—e—e—e—e— | unterschiedliche Festsetzung s. Text 1.15.
b anbeamse GE| TUNGSBEREICH PlanzV 15.13.
i | des Bebauungsplanes s. Text 1.15.
e . o GRUNDSTUCKSGRENZEN DIN 18702, 3.1.5.
_______ vorhanden / geplant s. Text 1.2.
EGH 442,05 BAUKORPER (unverbindlich) / PlanzV §2(2)S.2
< » | ERDGESCHOBFUBBODENH. U.
FIRSTRICHTUNG (verbindlich) s.Text 1.6.,1.14.
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