Begrindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet RAFI" der Gemeinde Berg vom 14.04.1999

Der Bebauungsplan "GE Firma RAFI" wurde mit Datum vom
24.09.1995/28.08.1996 vom Gemeinderat in Berg als Entwurf festge-
stellt. Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes war, die bauliche
Entwicklung fur die Zukunft auf dem bestehenden Gewerbegrundstiick
festzulegen. Dabei war eine 110 KV-Elektroleitung, die mit inrem Schutz-
streifen einen Teil der slidwestlichen Planungsflache belegt, zu beriick-
sichtigen. Dort wurde die Héhenentwicklung der Gebaude so festgelegt,
daB der notwendige Schutzabstand eingehalten werden kann. Die maxi-
male Gebaudehthe wurde mit 456.00 NN im Bebauungsplan festge-
schrieben.

Durch die -erfreulicherweise- anhaltende starke Expansion der Firma
RAFI und die damit verbundene Schaffung von neuen Arbeitsplétzen soll
aus betriebstechnischen Griinden im Stidwesten ein Neubau entstehen,
der in der H6henentwicklung im Bereich des Schutzstreifens das festge-
setzte Maf von 456.00 NN um ca. 7 m H6he Ubersteigt.

Bei vorausgegangenen Gesprachen bei der EVS in Ravensburg kam
man zu dem Ergebnis, dall durch den Einbau eines weiteren Gitterma-
stes oder die Erhéhung der bestehenden Gittermasten der notwendige
Schutzabstand zur neu geplanten Gebaudehdhe eingehalten werden
kann.

Der Bebauungsplan wird im zeichnerischen Teil hinsichtlich der neuen
Hoéhenentwicklung und der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ge-
andert. Im Textteil ist keine Anderung vorgesehen.

Die durch die geplante Bebauung wegfallenden oberirdischen Parkplatze
sollen 6stlich der Kleintobler Stralle neu angelegt werden. Fir diesen Be-
reich hat der Gemeinderat der Gemeinde Berg am 14.04.1999 die Auf-
stellung eines Vorhabens- und ErschlieBungsplanes beschlossen.

ejsplanungsamt Ravensburg

Auf eﬁgt:
14,04.1999 -

890416A.SAM - 1 -



BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET FA. RAFI"

TEXTTEIL -

/ GEMEINDE BERG

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung vom 08.12.1986;

Fassung vom 23.01.1990;
. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Dar-
stellung des Planinhaltes -PlanzV- vom 18.12.1990;

A
1
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke -BauNVO- in der
3
4

. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg -LBO- in der Fassung vom

08.08.1995.
B

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.¢

*1.1.
NUTZUNGSART

*1.2.
NUTZUNGSMAR

*1.3.
BAUWEISE

*1.4.

(§9 BauGB und BauNVO)

g 1. BauGB, §8 BauNVO; § 1 (9) BauNVO)
werbegebiet -G

Bei den nach § 8 (2) 1. BauNVO zulassigen Gewerbebe-

triebe aller Art sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlos-

sen, somit unzuléssig.

Die nach § 8 (3) 3 BauNVO genannten Vergniigungstéatten

sind ausgeschlossen, somit unzulassig.

’('§9 (1) 1. BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO)
estlegung durch a):

Grundflachenzahl -GRZ- als maximal zulassiger Wert, s.
zeichn. Teil.

(U.a. werden Lagerflachen, Rangierflachen, Stellplatzfla-
chen und sonstige befestigte Flachen in die Ermlttlung der
zulassigen Grundflache einbezogen).

Uberschreitungen der gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO
maximal zulassigen Grundfiache kénnen als Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Uber dieses Maf} hinausge-
hende Grundflache fiir Stellplatze und Zufahrten mit was-
serdurchlassigen Beldgen in Anspruch genommen wird.
Festlegung durch b):

Maximale Gebaudehohe {iber NN.

(§9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise -a-.

Bei der abweichenden Bauweise gilt: abweichend von der
offenen Bauweise sind Gebaudelangen bis 150 m zuge-

lassen.
(§ 9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

UBERBAUBARE (§ 14 (1)i. V. m. § 23 (5) BauNVO)
GRUNDSTUCKS- s. zeichn.Teil, festgelegt durch Baugrenzen.

FLACHE

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, im Sinne von Ge-
bauden (§ 2 (2) LBO), sind auBerhalb der berbaubaren
Grundstlicksflache unzuldssig.
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© 15 (§ 9 (1) 26. BauGB)

GELANDEAN-  Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel-

PASSUNG » lung des Stralenkdrpers erforderlich sind, sind auch auf
den privaten Grundsticksflachen, bis zu einer Héhe von
1,2 m, zu dulden.

+1.6. (§ 9 (1) 10. BauGB)
FREIHALTEFLA- als Abstandsflache zur L 291, s. zeichn. Teil.
CHEN/ STRASSE (Nutzungszulassigkeit s. Fests. 1.4. und 2.2).

+1.7. (§ 9 (6) BauGB)

ZU- U. ABFAHRTS- s. zeichn. Teil.

VERBOT zur Ravensburger Stralle (L 291)

*1.8. (9 (1) 10. BauGB)

LEITUNGS- s. zeichn. Teil. Innerhalb des Sicherheitsabstandes zur
RECHT oberirdischen EVS-Leitung sind Gebaude nur nach Ab
OBERIRDISCH  sprache mit der EVS zulassig.

+1.9. Dachflachenwasser und unschadliche Oberflachenwasser

OBERFLACHEN- sind dem Tobelbach zuzufiihren oder auf dem Grundstiick
WASSER Zu versickern.

+1.10. (§9 (1) 25. a und b BauGB)
BAUME UND An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind
STRAUCHER Baume zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.
Je 1000 m? Grundstlicksflache ist zusétzlich zu den im
Plan eingetragenen Gehdlzen mindestens 1 hochwach-
sender Baum zu pflanzen. |
Die Pflanzarten sind nach der Pflanzliste (s. Teil E) zu
wahlen. ‘
Das durch Planzeichen festgesetzte Geholz kann zur An-
passung an die spezielle Situation um maximal 5,0 m ver-
schoben werden.

*1.11, (§ 9 (2) BauGB, § 18 (1) BauNVO, § 73 (1) 7. LBO) ’

HOHEN Die Hoéhe der baulichen Anlagen (max. zuldssige Gebau-
dehohe) ist begrenzt durch die max. Gebaudehdhe Uber
NN (s. Eintrag im zeichn. Teil).
Sie wird gemessen bis zum héchsten Punkt des Gebéau-
des.
Ausnahmen kbénnen von der max. zulassigen Gebaude-
héhe im Einzelfall bis max. 2,5 m zugelassen werden,
wenn betriebstechnisch eine zwingende Erfordernis nach-
gewiesen wird und Belange des Orts- und Landschaftsbil-
des sowie des Brandschutzes nicht bestehen (z.B Kami-
ne, Liftungsanlage usw.). Dies gilt nicht fiir die Bebauung
innerhalb der Abstandsflache zur EVS-Freileitung.
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*1.12.
UNTERSCHIEDL.
FESTSETZUNG

+1.13.
PLANBEREICH

s. zeichn. Teil ,
gekennzeichnet durch Trennungslinie nach PlanzV 15.14.
- Unterscheidung des Males der baulichen Nutzung (s.
zeichn. Teil).

(§ 9 (7) BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsberelches des Bebau-
ungsplanes s. zeichn. Teil.

Glanzende, gro¥flachige Fassaden und Fassadenteile so-
wie stark reflektierende Materialien an den AuRenflachen
sind unzuldssig, ausgenommen Anlagen zur Gewinnung

C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
2.¢ (§ 9 (4) BauGBi.V.m. § 74 (6) LBO - BW)
2.1. (§ 74 (1) LBO)(§ 11 LBO)
GESTALTUNG
von Primarenergien.
Grol¥flachige, firmenspezifische Anstriche sind unzulassig
*2.2, (§74 (1) 1. u. 2. LBO)

WERBEANLAGEN sind auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen und ober-

*2.3.
EINFRIEDUNG

*2.4.
BODENBEFE-
STIGUNG

+2.5.
NIEDERSPAN-

halb der Dachtraufe oder Attika nicht zugelassen. Sie sind
im gesamten Planungsgebiet nur an der Statte der Lei-
stung zulassig.

(§ 74 (1) 3. LBO)
ist zugelassen als Drahtzaun ohne Sockelmauer; Hoéhe
max. 2,0 m.

(§ 74 (1) 3. LBO)

Stellplatze sind mit sickerfahigem Belag auszubilden. Bo-
denversiegelungen innerhalb der Grundstiicksfldche sind
weitgehend zu vermeiden. .

(§ 74 (1) 5. LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Bauge- -

NUNGSFREILEIT. biet nicht zugelassen. Die Versorgung erfolgt tiber Erdka-

bel.
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KR 2

ARCHAOLOGIE

HINWEISE
Sollten im Zuge von BaumaRnahmen archéologische

. Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.3.)

WASSER-
VERBRAUCH

REGENWASSER

ABWASSER

BODENSCHUTZ

SCHUTZ-
BEREICH
110 KV-LEITUNG

110 KV-
ELEKTROFREI-
LEITUNG

angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt un-
verzlglich zu benachrichtigen. Auf § 20 - Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

Den Erfordernissen der Schonung des Grundwassers und
des sparsamen Wasserverbrauches soll Rechnung getra-
gen werden durch Einbau von sparsamen Brauchwasser-
anlagen (Spilstromunterbrecher, Wasserzéhler usw.). Die
Nutzung von Grauwasser und Regenwasser z.B. fir die
WC-Spiilung durch Einbau entsprechender Installations-
leitungen ist erwiinscht.

Der Einbau von Zisternen zur Regenwassersammiung,
insbesondere zur Grunflachenbewésserung sollte vorge-
sehen werden. '

Zur Reduzierung der Ableitung des Niederschlagswassers
wird empfohlen, die Bodenversiegelung auf das unver-
meidliche Mall zu beschranken. Zur Flachenbefestigung
sind deshalb vorzugsweise Verfahren anzuwenden, die
den Boden wenigstens teilweise offenhalten (z.B. Rasen-
gittersteine, Schotterrasen usw.).

Auf die Merkblatter (Bodenschutz bei der Bebauungspia-
nung / bei Bauarbeiten) des WWA wird verwiesen.
Anfallender Gelandeaushub muBl so weit wie méglich auf
dem eigenen Grundstlck untergebracht werden.

Die Auflagen des Energieversorgungsunternehmens
(EVS) innerhalb des Schutzbereiches der 110 kv-Leitung
sind zu beachten.

Auf die Informationsbléatter der EVS zur Wirkung von
elektrischen und magnetischen Feldern auf Menschen
wird verwiesen.

B960815.5AM
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D PFLANZLISTE
(Beispiele heimischer Gehdlzarten)

als Baume: - Feldahorn (Acer campestre)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Schwarzerle/Roterle (Alnus glutinosa)
- Hain - Weillbuche (Carpinus betulus)
- Esche (Fraxinus excelsior)

- - Wildapfel (Malus communis)

- Zitterpappel . (Populus tremula)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Traubenkirsche (Prunus padus)
- Wildbirne (Pyrus communis)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Rotbuche (Fagus sylvatica)
- Traubeneiche (Quercus petraea)
- Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
- Apfel / Hochstamme in Lokalsorten

- Birnen / Hochstamme in Lokalsorten
- Zwetschgen / Hochstamm

- Hundsrose Rosa canina)

- Salweide Salix caprea)

- Grauweide (Salix incana)

- Purpurweide Salix purpurea)

- Hanfweide Salix viminalis)

- Schwarzer Holunder Sambucus nigra)
- Wolliger Schneeball Viburnum lantana)
- Gemeiner Schneeball Viburnum opulus)

als Straucher: - Hartriegel (Cornus sanguinea)
- HaselnuR (Corylus avellana)
- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
- Liguster, immergrin (Ligustrum vulgare atrov.)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Schlehe (Prunus spinosa) -
- Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
(
(

(

(

(

(

(

als Kletterpflanzen:- Waldrebe (Clematis vitalba)

- Gemeiner Efeu (Hedera helix)

- Wilder Wein (Parthenocissus quin.engeim.)
(Parthenacissus tric. Veitchii)
(
(
(

Carpinus betulus)
Ligustrum vulgare atrov.)
Ligustrum vulgare)

als Hecke: - Hain-Weillbuche
- Liguster, immergrin
- Liguster
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E BEGRUNDUNG

Vorbereitende Bauleitplanung (Fl&dchennutzungsplan)

Es besteht der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan des Gemeindever-
bandes Mittleres Schussental (Fortschreibung Zieljahr 2000). Die Planungs-
flache ist dort enthalten.

Abgrenzung und GréRe des Plantuingsgebietes

Das Planungsgebiet beschrankt sich auf die Parzelle 1450 westlich der Ra-
vensburger Stralle L 291 und sidlich der Kleintobler Stralle. Diese Flache ist
seit der Mitte der 60er Jahre der Betriebsstandort der Firma RAFI. Sie ist ca.
2,3 ha grof3.

Vorausgegangene Planungen
Der Gemeinderat in Berg hat am 18.07. 1969 fir das Baugebiet "Gewerbege-

biet Vorberg I" die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Dieser
Bebauungsplan kam nie zur endgiiltigen Genehmigung, die Bauvorhaben der
Firma RAF! wurden gemaR § 33 BauGB genehmigt.

Im Jahre 1988 wurde der Antrag auf Erweiterung der Firma RAFI in slidliche
Richtung, jenseits der Gemarkungsgrenze der Gemeinde Berg, auf Ravens-
burger Gemarkung gestellt. Mit dem Ubergang der Firma an andere Eigentii-
mer wurden diese Uberlegungen nicht weiter verfolgt.

Notwendigkeit der Aufstellung

Verschiedene Nebenstandorte des Betriebes, Weingarten usw., sollen aufge-
|[6st werden. Dadurch werden Baumalinahmen am Hauptstandort notwendig.
Arbeitsplatze kénnen dadurch gehalten, bzw. vermehrt werden.

Aus diesem Grunde ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes rjotwendig.

Erschliefdung
Die Erschliefdung des Flurstiicks 1450 soll weiterhin (iber die Kleintobler, Stra-

Re erfolgen. Die Ravensburger Stralle L 291 ist im Mindungsbereich der
Kleintobler Stralle neu ausgebaut worden.

Ziele der Planung
Mit dieser Planung sollen die bestehenden Gebaude in ihrer Ausdehnung

und Hoéhenentwicklung festgeschrieben werden. Kleinere Erweiterungsfia-
chen sind im slidlichen Anschiu? méglich.

Um alle moglichen Platzreserven auszuschépfen, wird eine Bebauung unter
Berlicksichtigung der Abstandsvorschriften der EVS unter der bestehenden
110 KV-Elektroleitung méglich gemacht. Es wird davon ausgegangen, dal}
die nordéstlich der 110 KV liegende Elektrofreileitung verkabelt wird und dort
ein Sicherheitsabstand nicht mehr einzuhalten ist.

In den Bebauungsplan wird ein Griinordnungsplan eingearbeitet, er sieht die
Pflanzung von heimischen, hochwachsenden Baumen am Ubergang zur frei-
en Landschaft und innerhalb der Planungsflache vor.
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wie wacnwasser der neu zu erstellenden Gebaude sollen in einem Trennsy-
stem dem Tobelbach zugefiihrt werden. Es soll angestrebt werden, die beste-
hende Versiegelung in Teilen aufzuheben. Dies gilt hauptséachlich fir die Par-
kierungseinrichtung.

AusgleichsmaRnahmen nach § 8 a BNatSchG
Durch die zusatzlich mdgliche Bebauung ergibt sich kein welterer Eingriff in
den Naturhaushalt. Die Planungsfldche war schon vor Inkrafttreten des § 8 a
BNatSchG bebaut. Auf eine weitergehende Untersuchung wird deshalb ver-

zichtet.

Planinhalt und Festsetzungen
Die Ausweisung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO entspricht dem derzei-

tigen Nutzungsbedarf. Dies gilt auch fir den Ausschlu? von Einzelhandelsbe-
trieben und von Vergniigungsstatten.

Das Nutzungsmafl (GRZ) wird als mégliche Héchstgrenze nach § 17 BauN-
VO fiir Gewerbegebiete festgesetzt. Die bestehende Bebauung und die Ver-
siegelung der Planungsflache verlangt diese Festsetzung. Auf die Festset-
zung der GescholR¥flachenzahl wird verzichtet. Innerhalb der verschienenen
Nutzungsquartiere werden die maximalen Gebaudeh&hen festgesetzt.

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt, weil Gebaudelan-
gen liber 50 m vorhanden sind.

Im Abstandsbereich zur bestehenden 110 KV-Leitung sind verschiedene
Baubeschrankungen notwendig. Die Energieversorgung Schwaben (EVS)
behalt sich vor, dort zu den einzelnen Bauantragen Stellung zu nehmen.

Die értlichen Bauvorschriften zur Gestaltung der Fassaden und AufRenflachen
sowie der Werbeanlagen werden wegen des Erscheinungsbildes der Ge-
samtanlage in der Materialauswahl begrenzt.

Versorgung mit elektrischem Strom, Gas, Wasser

Die EVS (Energieversorgung Schwaben) versorgt das Gebiet mit elektn-
schem Strom, die Stadtwerke der Stadt Ravensburg versorgen das Gebiet
mit Gas, der AnschluR an die értliche Frischwasserversorgung ist vorhanden.

Ableitung von Abwasser

Das anfallende Abwasser wird der gemeindeeigenen Klaranlage zugefihrt.
Fur die neu anfallenden Dachwasser wird eine Zuleitung zum vorhandenen
Tabelbach verlangt.

Bodenordnende MafRnahmen

Zur Durchfithrung der Planung sind keine Bodenordnenden Mallnahmen not-
wendig.

Kaosten der Realisierung

Der Gemeinde Berg entstehen bei der Durchfiihrung der Planung Kosten in
Hohe von DM ... Diese sind im Haushaltsplan des Jahres .... eingestellt.
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GEMEINDE BERG - BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET FA. RAFI" - BERG

A

Pl
L

GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG, /
PARKSTRARE. 9, .
88212 RAVENSBURG (
22.05.95 /2 5.09.95 “LUTZ IPL.-ING.)

ANERKENNUNG DES | GEMEINDERAT
PLANENTWURFS: DER GEMEINDE BERG

25.09.95 / 28.08.96 .

J

GRIEB (BM)

SATZUNGSBESCHLUR: | GEMEINDERAT
DER GEMEINDE BERG

GRIEB (BM)

ERKLARUNG: - VOM LANDRATSAMT RAVENSBURG
WIRD KEINE VERLETZUNG VON
RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GE-
MACHT (§ 11 (3) S. 2 BAUGB )

F VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUR GEFART §2(1)S. 1 BAUGB

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUF-|§ 2 (1) S. 2 BAUGB |AM
STELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT

FRUI_-IZEITlGE BURGERBETEILIGUNG DURCH- | § 3 (1) S. 1 BAUGB
GEFUHRT

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER |§4 BAUGB
BELANGE DURCHGEFUHRT

PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GE-|§3(2)S. 1 BAUGB
MEINDERAT BESCHLOSSEN

SATZUNGSBESCHLUR VOM GEMEINDERAT | § 10 BAUGB
GEFART

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLE-|§ 3 (2) S. 1 BAUGB
GUNG

AV 01,7 B BIS i
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG BERG

O_F_:FENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS |§3(2)S. 1 BAUGB
FUR DIE ZEIT

VOM ..ot BIS ..o
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG BERG

DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS | § 11 (1),(3) BAUGB
ERFOLGT

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND IN-|§ 12 BAUGB
KRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
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Erkldrung der FESTSETZUNGSELEMENTE (§ 2 (4) PlanzV) aufgrund § 2
(8) BauGB i.V. der Flanzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. 12. 1990.

NUTZUNGSART PlanzV 1.3.1,
Gewerbegebiet s.Text 1.1
NUTZUNGSMAR PlanzV 2.5.
GRZ Grundflachenzah! s. Text 1.2.
HOHEN PlanzV 2.8
GH max. maximal zul. Gebaudehdhe s. Text 1.11.
Uber NN
BAUWEISE PlanzV 3.1., 3.2.
a abweichend s. Text 1.3.
BEISPIEL NUTZUNGSSCHABLONE PlanzV § 2 (2) S.
NUTZUNGSART / Bauweise
GE a Gewerbegebiet / abweichend
GRZ GRUNDFLACHENZAHL
Flach-, DACHFORM
Sheddach
GH max. Geb&udehthe max. ?
BAUGRENZE PlanzV 3.4.
) AEANDD CIENER 4 I oNEEn ¢ S'Text 1.4.
ZU- und ABFAHRTSVERBOT PlanzV 6.4
e e e | s. Text 1.7 '
N FREIHALTEFLACHEN PlanzV 15.8
[ﬁ STRASSE s. Text 1.6.
—~ ~—~ ~_| GEWASSER PlanzV  10.1;
L D N
————~—| (Bach) s. Text 1.8.
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Tt 1t
I 11 1

PFLANZGEBOT

LEITUNGSRECHT
oberirdisch

Unterschiedliche Festsetzung

GELTUNGSBEREICH
des Bebauungsplanes

GEBAUDE
bestehend

GRUNDSTUCKSGRENZEN
vorhanden

13.2.
1.10.1.

PianzV
s. Text

15.5.
1.18.

PlanzV
s. Text

16.14
1.13.

PlanzV
s. Text

15.13.
1.14.

PlanzV
s. Text

DIN 18702
713,714

DIN 18702, 3.1.5.
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