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‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergan:uné der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG u. BauNV0)

1.1 Pauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVvO)
WR w Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO
MD Dorfmischgebiet nach § 5 BauNVOD

1.12 Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO)

GRZ seiehe Plan

1.13 Zahl der Vollgeachosse siehe Plan

1.2 Bauweise offen

+=2 Sveitumng der Gebiude Firstrichtung wie im Plan ein-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buch- getragen
st. b BBauG)

1.4 Gatagen Garagen sind gesondert ausge-

= wiesen (siehe Bebauungsplan).
* Sofern Garagen nicht besonders

angegeben sind, sind diese dem
Bauktrper einzufilgen.

Vor den Garagen, die im Baukirper
eingefilgt sind, iat eine Abstands-
fliche bis .2ur Strafle von 5 m er-
forderlich und einzuhalten.

Die freistehenden mit UGA gekenn-
zeichneten Garagen sind mit Flach-
dach auszubilden.

1.5 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0D sind in
den nicht iiberbaubaren Grund-=
stiickafllichen nicht zugelassen.

1.6 Andere Vorschriften § 9 siehe bauordnungsrechtliche
(4) satz 1 BBauG Festsetzungen (? 111 LBO)

1.7 Anpflanzen von BHumen und siehe Bebauungsplan und land-=
Stréuchern (§ 9 (1) Abs. schaftagestalteriacher Rahmenplan
15 BBauG) als Anlage Nr.

1.8 Leitungsrechte eines Er- Telefon, Schwachstrom und Stark-
schlieBungstriigers {ﬁ 9 strom innerhalb des Baugebietes
Abs. 11 BBauG) sind im Mindestabstand von 100 m

vom Baugebiet im Bodenkabel =zu
varlegen,

1.9 Folgende Geblindeteile sind Freitreppen
nach § 23 Abs. 2 Satz 2 B Gesimse

BauNVO und § 23 Abs. 3 Dachvorspriinge
Satz 2 BauNV0 zugelassen, Blumenfenster
wenn sie die Baugrenze Sonnenschutzeinrichtungen feststeh.
iiberschreiten: Balkone
Terrassen

Veranden




2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 111 LBO)

Zulldssig sind als Uberschreit ungen:
Bis zu einer Lénge von 40 % der
Jeweiligen Gebliudeseite und einer
Tiefe von max. 1,50 m, sofern sie
nicht den jeweils geltenden bau-
ordnungsrechtlichen Bestimmungen
zuwiderlaufen.

2.1 Gebliudehthen und Firsthihen siehe Eintragungen im Plan und

(§ 111 Abs. 1 Nr.1 LBO)

2.2 Aufschiittungen und Abgra-
bungen (§ 111 Abs. 1
Nr. 1 L:Bl‘.}}

2.3 Dachform (§ 111 Abs. 1
Nr. | LBO) Dachneigung

2.5 Einfriedigungen (§ 111
Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Schnitte I, II, IIIl !

Der natilirliche Gellndeverlauf ist
zu belassean. Abgrabungen innerhalb
der Verkehrssichtflléchen sind vom
Grundstilckseigentiimer zu dulden. |

Giebeldach siehe Eintragung im Plan

Einfriedigungen aus Spanndrihten
oder Drahtwildzlunen, soweit er-
forderlich, sind in HBhe bis zu
60 em im Zusammenhang mit einer
Bepflanzung erlaubt.
Sichtschutzanlagen sind bis =zu
einer Hthe von 2,00 m und einer
Breite von 5,00 m erlaubt,
Material: Holz imprigniert und
Pflanzung.

Der Mindestgrenzabstand mull bei
Sichtschutzanlagen 3 m betragen.



NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BBauG)

ZEICHENERELARUNG

GRZ

DN

LIS I L |

CO O

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet

Ca. Grundstiicksfliche gm
Uberbaubare Fliche gm

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
Baulinie

Baugrenze

Stellung (Firstrichtung) des Ge-
bléiudes, Dachform (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
Buchat. b BBauG u. § 111 Abs. 1
Nr. 1 LBO)

Dachneigung

Gehweg
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)
Fahrbahn

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs.1
Nr. 4 BBauG) -

Grundstiicksgrenze
Zutahrtsverbot

Abgrabungen in Sichtfllchen
Verkehrsgriin
Garagen

Sichtfltichem (von der Bebauung
freizuhaltende Grundstiicke)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
Grenze;des riumlichen Geltungsbe-

reiches des Planes (§ 9 Abs. 5
BBauG)

Standort grofer Blume




