GEMEINDE BERG

Satzungen

iiber den Bebauungsplan ,,Weiler Dorf™
und der orilichen Bauvorschriften ,, Weiler Dorf*

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. 1, S. 2141) zuletzt
geiindert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBL. 1 8. 3762), § 74 der Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg
{(LBO} idF vom 08.08.1995 (GBI. S. 617, zuletzt gedndert durch Gesetz v. 19.12.2000 (GBL. S. 760, § 4 der
(Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBL. S. 581}, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1996 (BGBL. L. S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. . 8. 466) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. 1
1991 8. 58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Berg in dffentlicher Sitzung am 17.03.2004 die folgende

Satzungen beschlossen:

§1
Réiumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem

zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom 17.03.2004.

§2
Bestandteile der Satzangen
1. Der Bebauungsplan besteht aus dem
® zeichnerischen Teil vom 17.03.2004
e und dem textlichen Teil vom 17.03.2004
Jjeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen geméil § 9 BauGB.

2. Die értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO bestehen aus dem
@ zeichnerischen Teil vom 17.03.2004
¢ und dem textlichen Teil vom 17.03.2004

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (§) 2. LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den aufgrund von § 74
LBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften _

entgegen Ziff. 2.1 die Dachdeckung abweichend ausfithrt

entgegen Ziff. 2.1.1 die Dachneigung abweichend ausfiihrt

entgegen Ziff. 2.1.2 die Dachaufbauten abweichend ausflihrt

entgegen Ziff. 2.1.3 die Widerkehren abweichend ausflihet

entgegen Ziff. 2.1.4 die Dachdeckung mit unzuldissigen Materialen ausfiihrt
entgegen Ziff. 2.2 das Geldnde abweichend herstellt
§4d

In-Kraft-Treten
Dieser Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10

Abs. 3 BauGB in Kraft.

Berg, 17.03.
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BEBAUUNGSPLAN "WEILER DORF"
TEXTTEIL GEMEINDE BERG

PLANZEICHNUNG, s. zeichn. Teil
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1. (§ 9 (1) 1. BauGB, § 5. BauNVO)
NUTZUNGSART  Dorfgebiet - MD -

Im gesamten Planungsbereich sind die in § 5 (2) 9. u. (3)
BauNVO genannten Nutzungen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes, somit auch als Ausnahme unzul3ssig.

1.2. (§9(1) 1. BauGB i.V.m. §§ 16 (2) 1. u. 3. (6) BauNVOQ)

NUTZUNGSMASS  Wird bestimmt durch die Grundflachenzahl — GRZ — als
max. zulassiger Wert sowie durch die Wand- und Gebéu-
dehohe (s. zeichn. Teil).
Auf die GRZ anzurechnenden Freiflachenbefestigungen,
soweit sie nicht von § 19 (4) BauNVO erfasst sind, diirfen
das Mal} der jewells zulassigen GRZ bis 0,05 {ber-
schreiten (z.B. nicht Uberdachte Sitzterrassen, Wasserbe-

cken.
1.3. (§ 9 (2) BauGB
HOHENLAGE Die H6henlage der Gebaude richtet sich nach dem beste-

henden Gelande. Sie darf bis max. 60 cm (iber dem vom
Baukdrper tiberdeckten héchsten Punkt des bestehenden
Gelandes liegen.

Ausnhahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die Ho-
henlage der bestehenden Gewasser dies erfordert.

Flr Nebenanlagen, Garagen und (berdachte Stellplatze
werden keine FuRbodenhdhen festgesetzt.

Zur Gelandegestalt s. Text 2.2, zur Hohenbegrenzung der
Gebaude s. Text 1.3.1

1.3.1. . (§ 9 (1) BauGB, § 18 (1) BauNVO)

GEBAUDEHOHEN Die Hohe der Gebdude (max. zuléassige Hohe) ist be-
grenzt durch die im zeichn. Teil eingetragene Wand- und
Gebaudehobhe.
Die Wandhohe bemisst sich am Schnittpunkt der AuRen-
wandflucht mit der OK Dachhaut ~WH-. Max. 30% der
Wandlange darf von der AuBenwandfiucht zuriicksprin-
gen, ohne diese verdnderte Wandhohe in die Héhenbe-
grenzung einzubeziehen.
Die Gebaudehdhe bemisst sich an der Oberkante First-
reiter bzw. Bedachungsmaterial. Bei Pultdachern darf als
oberer Pultdachabschluss die vermittelte Héhe zwischen
Wand- und Gebaudehthe angenommen werden.

Fachbereich Krelsplanung Ravensburg BergWeilerDorfSatzung.doc
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Bezugsebene fiir die Wand- und Gebzudehéhen ist die
ausgefihrte Erdgeschossfertigfufbodenhshe.

Fir betriebstechnisch notwendige Anlagen wie Silos, Ka-
mine usw. kdénnen die Gebaudehdhen bis 3 m lber-
schritten werden. Fiir den Umgebungsbereich der denk-
malgeschlitzten Kapelle auf den Flurstiicken
595/603/589-2/599/599-1/600 kénnen vom Landesdenk-
malamt im Zuge des denkmalschutzrechtlichen Verfah-
rens abweichende Regelungen getroffen werden.

14. (§9(1)2. BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)
BAUWEISE Offene Bauweise -0-
1.5. (§9(1)2. BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

UBERBAUBARE Diese ist festgelegt durch Baugrenzen s. zeichn. Teil. Ga-
GRUNDSTUCKS-  ragen und (berdachte Stellplatze sind auRerhalb der (-
FLACHE berbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen, dies
gilt nicht fir offene Steliplatze. Nebenanlagen sind bis
40 cbm Rauminhalt auRerhalb der Uberbaubaren Fliche,

jedoch nicht in den Grinflachen zulassig.

1.6. (§14 (1) 8. 3. BauNVO)
NEBENANLAGEN Nebenanlagen als Gebzude i.S.v. § 2 (2) LBO sind nur
auBerhalb der (berbaubaren Flache in der Gréle be-

grenzt,

1.7, . (§ 9 (1) 15. BauGB)

GRUNFLACHE privat - p — Wiese als Abstandsflache zu den Gewassern,
zur Kapelle und zur Begriinung am Ubergang zur freien
Landschaft.

Auf den Grunflachen sind bauliche Anlagen und Einrich-
tungen nicht zugelassen. Ausgenommen davon sind
Grundstiickszufahrten (je 1 pro Grundstlick) in einer

Breite bis 5 m.
1.8. (§ 9 (1) 20. BauGB)
BODENVERSIEGE- Bodenversiegelungen innerhalb der Grundstlicksflachen
LUNGEN sind weitgehend zu vermeiden. Sie sind mit wasserdurch-

lassigem Belag (z.B. Rasengittersteine, Pflastersteine mit
Rasenfuge, Schotterrasen usw.) auszufiihren. Alternativ
kénnen befestigte Flachen auch in wasserundurchlassiger
Weise befestigt werden, wenn z.B. durch entsprechende
Querneigung eine breitflachige Versickerung tiber den be-
wachsenen Oberboden mdglich ist.

1.8.1 Der festgestelite Gewasserrandstreifen gilt ab der beste-
AR _ henden Gewasserbéschungsoberkante und ist von jegli-
GEWASSERRAND cher Bebauung freizuhalten. Dies gilt auch fur baugeneh-
STREIFEN migungsfreie Einbauten und Nebenanlagen wie z.B. Gar-
fenhduschen, Mauern, Zaune, Befestigungen des Bodens

in Form von Platten, bekiesten oder bituminésen

Fachbereich Krefsplanung Ravensburg BergWeilerDosfSatzung.doc
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1.9.
PFLANZUNGEN /
PFLANZGEBOT

PFLANZLISTE

1.10.
VERKEHRSFLA-
CHEN

1.11.
GELANDEANPAS-
SUNG/
STUTZBAUKORPER

1.12.
GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHTE

Geh- oder Fahrwegen o.4., Aufftillungen, Abgrabungen,
Kompostanlagen, Lagerplatzen usw. Ausnahmen s. 1.7

(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Je 500 gm Grundstiicksflache ist, sofern noch nicht vor-
handen, 1 Baum zu pflanzen. Die Baume sind nach der
Pflanzliste zu wahlen und bei Abgang zu ersetzen.

als Bdume:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Bergahomn (Acer pseudoplatanus)
- Hain-Weilbuche (Carpinus betulus)
- Zitterpappel (Populus tremula)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Wildbirne (Pyrus communis)
- Stieleiche (Quercus robur)

- Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Winterlinde (Tilia cordata)

- Apfel / Hochstamme in Lokalsorten

- Birnen / Hochstdmme in Lokalsorten

- Zwetschgen / Hochstdmme
- Walnuss / Hochstamme / Séamlinge

als Straucher:

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Haselnufd (Corylus avellana)

- Liguster, immergriin (Ligustrum vulgare atrov.)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Schiehe (Prunus spinosa)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

als Kletterpflanzen

- Waldrebe (Clematis vitalba)

- Gemeiner Efeu (Hedera helix)

(§ 9 (1) 11. BauGB)
Offentlich: s. zeichn. Teil.
Stralle, Parkplatze, Fulweg / Radweg

(§ 9 (1) 26. BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stitzbauwerke
soweit sie zur Herstellung des StraRenbaukérpers erfor-
derlich sind, sind auf dem Baugrundstiick zu dulden, bis zu
einer Hohe von 0,8 m und bis zu einer Tiefe von 1,5m.

(§9 (1) 21. BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten:

der Gemeinde Berg als Erschlielungstragerin fir die Ver-
u. Entsorgung mit Wasser und Abwasser,

der EnBW als ErschlieBungstragerin fiir die elektrische E-
nergie und

Fachbereich Kreispianung Ravensburg

BergWeiterDorfSatzung.doc
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1.13.
PLANBEREICH

VERSORGUNGS-
EINRICHTUNGEN

der Telekom als ErschlieBungstragerin der Telekommuni-

kation.
Geh- und Fahrrecht zugunsten der angrenzenden

Grundstlicke

(§ 9 (7) BauGB) -
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes, s. zeichn, Teil

Nachrichtliche Ubernahme zum planungsrechtlichen Teil

Kulturdenkmal Filial Kapelle zur Heiligen Mutter Gottes.
Roémische Fundstelle (Geb&ude und Siedlungsreste) im
Bereich um die Kapelle, vermutlich Reste eines in seiner
Ausdehnung noch nicht néher bestimmten Guthofes.

HINWEISE zum planungsrechtlichen Teil

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Im Umgebungsbereich der denkmalgeschiitzten Kapelie
auf den Flurstiicken 595/603/589-2/599-1/600 kann die
Denkmalschutzbehtrde (Landratsamt) im denkmalschutz-
rechtlichen Verfahren abweichende, die Festsetzungen des
Bebauungsplanes einschrankende Regelungen treffen.
Dies betrifft insbesondere die Nummern 1.1 — 1.3.1, 1.6 —
1.7. Ein denkmalschutzrechtliches Verfahren ist von der
Bauherrschaft flir Vorhaben auf diesen Flurstiicken auch
dann zu beantragen, wenn lediglich ein Kenntnisgabever-
fahren durchgefiihit wird.

Archéologische Denkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten im Bereich zwischen Krumm-
bach, Weiherbach und unterem Mihlbach ist der Archio-
logischen Denkmalpflege 2 Wochen vor geplantem Termin
anzuzeigen.

Sollten im Zuge von Baumafnahmen arch&ologische Fund-
stellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) ange-
schnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unver-
zUglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) wird hingewiesen.

In einem Abstand von 1 m zur &ffentlichen StraRenflache
sind auf privaten Grundstiicken die Errichtung von Stra-
Renbeleuchtungskdrpern, Antennenverteilungskasten, Lei-
tungen usw. zu dulden.

Fachbereich Kreisplanung Ravensburg BergWeilerDarfSatzung.doc
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BEGRUNDUNG zum planungsrechtlichen Teil

Umweltvertrglichkeitspriifung

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) — Stand: 27.07.2001 — ist fiir die Aufsteliung dieses Bebau-
ungsplanes nicht erforderlich, eine Bebauung nach § 34 BauGB ware ohne die
Aufstellung eines Bebauungsplanes méglich gewesen.

Vorausgegangene Planungen
Der FLN-Plan des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental ist genehmigt. Die
Flache des Bebauungsplanes ist dort als bestehende gemischte Bauflache aus-

gewiesen.
Bebauungspléne aus dem Jahre 1992 fiir dieses Gebist haben nie Rechtskraft
erlangt.

Notwendigkeit der Aufstellung

Im Ortsteil Weiler sind die landwirtschaftlichen Haupterwerbsstellen in den letzten
Jahren stark zuriickgegangen. Die leerstehenden Geb#ude und die teilweise gro-
Ben Hofflachen kénnten nach § 34 BauGB bebaut werden. Durch die Lage zum
mittleren Schussental ist Weiler ein attraktiver Wohnort. Um eine geordnete Be-
bauung im Bereich Weiler Dorf zu gewahrleisten, hat der Gemeinderat beschlos-
sen, flr das Planungsgebiet eine Veranderungssperre zu erlassen und einen Be-
bauungsplan aufzustelien.

Erschliefung

Die bestehenden Strallen innerhalb der Planungsflichen wurden im Zuge der
Dorfentwicklungsmanahmen in den Jahren 1993 — 2000 groRtenteils saniert.
Das Gleiche gilt fir die bestehenden Abwasserkanale, die im Zuge der Eigenkon-
trollverordnung im Jahre 2001 saniert wurden.

Bei der Aufteilung von Baugrundstiicken in den vorhandenen Flachen werden pri-
vate Geh-, Fahr- und Leitungsrechte notwendig, die je nach Lage notariell einge-
tragen werden mussen und fir die derzeitige Nutzung schon vorhanden sind.

Ziele der Planung
Die bestehenden Nutzungen der Geb&ude innerhalb der Planungsflachen wurden
im Jahre 2001 erhoben. Sie sind im Bebauungsplan dargestelit.

Im mittleren und stdlichen bzw. 3stlichen Teil der Planungsflache befinden sich
neben Gewerbebetrieben auch landwirtschaftliche Haupt- und Nebenerwerbs-
stellen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind so gewahlt, dass eine nattirliche bauli-
che Entwicklung des Ortes Weiler unter Berlicksichtigung der zuriickgehenden
Landwirtschaft gewahrleistet ist. Handwerksbetriebe, Gewerbe, Landwirtschaft
und Wohnen sollen sich innerhalb der Planungsflache weiter entwickeln kénnen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsflache wird, auf Grund ihrer derzeitigen Nutzung als Dorfgebiet fest-
gesetzt. im Dorfgebiet werden die Nutzungen nach § 5 (2)'9. und (3) BauNVO
ausgeschlossen, um zusétzliche Larmbelastigungen auszuschlieBen und den an-
gemeldeten Bedarf an Wohnbauftachen zu sichern.

Fachbereich Kreisplanung Ravensburg BergWeilerDorfSatzung.doc
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Das Nutzungsmaf} wird tber die maximale Grundflachenzahl bestimmt. Sie wurde
so gewahit, dass eine libermaRige, stadtische Verdichtung nicht stattfinden kann.
Die seitherige Bebauungsdichte liegt knapp unter dem neu festgesetzten Wert.
Man geht davon aus, dass teilweise vorhandene landwirtschaftliche Betriebsge-
baude und Nebengebdude abgebrochen werden, und durch Wohngebaude oder
Handwerksbetriebe ersetzt werden.

Die Hohenlage der neu zu erstellenden Gebaude richtet sich nach dem vorhan-
denen Geldnde. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Hdhenlage
der bestehenden Gewasser dies erfordert.

Die Bauweise ist als offene Bauweise ausgewiesen. Das bestehende Gebaude
auf Fist. Nr. 583 mit einer Lange tiber 50 m genieflt Bestandsschutz.

Die Uberbaubaren Grundstticksfiachen werden durch die Baugrenzen definiert.
Verschiedene Flursticke liegen im notwendigen 30 m Waldabstand. Eine Bau-
maoglichkeit kann dort nicht eingetragen werden, weil forstrechtliche Belange dem
entgegenstehen. Die dort bestehenden Gebdude haben Bestandsschutz.

Zur Einhaitung der stadtebaulichen Ordnung wird die GréRe der Nebenanlagen
aulierhalb der Giberbaubaren Fléchen begrenzt.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Griinflachen dienen

1. der Gestaltung des Ubergangs zur freien Landschaft. Die Abgrenzungen wur-
den in etwa so gewahlt, dass die Baumdglichkeiten gegenuber einer frither
mdglichen Bebauung nach § 34 BauNVO nicht beschnitten werden.

2. der Sicherung des notwendigen Gewasserabstandes. Nach den Empfehlungen
des Gewdsserentwicklungsplanes wurden die Gewésserabstinde wo md&glich
bis auf 10 m ausgedehnt. Ansonsten wurden 5 m Breite im Bebauungsplan
eingetragen. Bei vorhandenen Bebauungen wurde auf den Eintrag des Ge-
wasserrandstreifens verzichtet.

3. der Freihaltung des Blickbezugs zur denkmalgeschiitzten Kapelle.

Notwendige vorhandene und neu zu bauende Grundstiickszufahrten werden auf
den Grinflachen zugelassen.

Denkmalschutz

Bei Neuplanungen von Geb&uden in der Umgebung des Kulturdenkmals ,Weiler
Kapelle® kénnen im Zuge des denkmalschutzrechtlichen Verfahrens abweichende
Regelungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen werden.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird mit elektrischer Energie aus dem Netz der EnBW versorgt.
Die Wasserversorgung erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz. Die Grundstii-
cke werden an die offentliche vorhandene geniigend groR dimensionierte Kanali-
sation angeschlossen. Die Regenwasserbehandiung in Regeniberlaufbecken und
die Abwasserreinigung auf der Sammelkizranlage ist gesichert. Auf Grund der be-
stehenden Bebauung und der vorhandenen Kanile wird auf die getrennte Entsor-
gung des Niederschlagswassers verzichtet. Es wird aber empfohlen, wo méglich
private Versickerungen oder Retentionen herzustelien. Die Einleitung in beste-
hende Vorfluter ist bei Beriicksichtigung der wasserrechtlichen Vorschriften mdog-
lich. Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall sind in diesem Fall nicht zu-

lassig.

Fachbereich Kreisplanung Ravensburg BergWeilerDorfSatzung.doc
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Léschwasser
Die Versorgung mit Léschwasser ist nach Angabe der Gemeinde durch vorhan-

dene, gentigend dimensionierte Wasserleitungen gesichert.

Bodenordnende Malknahmen
sind nicht erforderlich.

Fiachenbilanz

Dorfgebiet 8,8 ha
Granflache 1,4 ha
Straltenflache 0,9 ha
Wasserflache 0,3 ha

11,4 ha

AUSGLEICHSMASSNAHMEN NACH § 1A BAUGB

Innerhalb der Planungsfliche wéaren ohne Bebauungsplan Vorhaben nach § 34
moglich gewesen. Mit der Festlegung einer max. Grundflachenzah! wird die mog-
liche Uberbauung neu geregelt. Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind des-
halb nicht zu beflrchten. Auf eine Bestandsbewertung, die Eingriffsanalyse und
die Darstellung von Ausgleichsmafinahmen wird deshalb verzichtet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2. (§ 74 (7) LBO - BW)

2.1. (§ 74 (1) LBO)

DACHER - Dachform: geneigtes Dach

211 Die Dacher der Hauptgebaude sind mit geneigten Dachern
- NEIGUNG auszufhren. Untergeordnete Bauteile, Garagen, (ber-

dachte Stellplatze und Nebenanlagen kénnen eine abwei-
chende Dachform haben. Bei Anschluss eines Gebzudes
an eine Grenzbebauung ist die Dachneigung des vorhan-
denen Grenzbaus zu libernehmen.

2192 Dachaufbauten sind zuléssig mit einer Gesamtlénge bis zu

- AUFBAUTEN halben Gebaudelénge. Auf einer Dachseite sind gleiche
Gaupenformen zu wahlen.

213, Widerkehren sind zuldssig, sie werden in die Berechnung

- WIDERKEHREN  der méglichen Gesamtdachgaupeniange mit einbezogen.

2.1 4. Geneigte Dacher an Hauptgebauden sind mit Ziegeln oder

- DECKUNG Betondachsteinen einzudecken.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind auf den
im folgenden angeflihrten Flurstiicken, soweit eine Sicht-
beziehung zum Denkmal besteht, nicht zulassig. Dies gilt
insbesondere fiir die Flurstiicke Nr. 595/603/539-
2/589/599-1/600.

Fachbereich Kreisplanung Ravensburg BergWeilerDorfSatzung.doc
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2.2.
GELANDE

(§ 74 (3) 1. LBO)
Der bestehende Gelédndeverlauf ist grundsatzlich beizube-
halten. Gelandeveranderungen sind nur zugelassen zum
Unterbringen des Erdaushubs. Dieser Aushub ist gleich-
mabig Uber das gesamte Baugrundstiick zu verteilen. Ma-
ximale Hoéhe der Erdaufschiiftung 0,3 m. Des weiteren
sind, soweit erforderlich, Gelédndeverénderungen in folgen-
den Planungsféllen zur Anpassung des Gelandes zugelas-
sen:
- an die Geschossebenen
. an Garagen
« an Strallen und zur Herstellung der Zufahrts- und Zu-
gangsflachen
an Flachen flr Freisitzflachen.

Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinfla-
chen sind Erdanschuttungen nicht zuldssig.

Bei Gelandeveranderungen hat der Gelandeverlauf im An-
schluss an die Nachbarparzelle und die offentliche Er-
schlieung so zu erfolgen, dass Stlitzmauern nicht erfor-
derlich sind. Abgrabungen zur Herstellung von Garagen-
zufahrten oder zur Belichtung von Untergeschossrdumen
sind nicht zugelassen.

HINWEISE zu den drtlichen Bauvorschriften

STELLPLATZE /
GARAGEN

GELANDESCHNIT-
TE

BAUGRUBENAUS-
HUB

DRAINAGEN

Nach § 37 LBO sind geeignete Stellplitze herzustellen. Die
im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stelipldtze sind im
Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei der Ge-
baudeplanung bzw. im baurechtlichen Verfahren zu klaren.
Sie sind auf dem Baugrundstiick unterzubringen.

Im Bebauungsplan ist in Ziff. 2.2. der Gelandeverlauf gere-~
gelt. Das Beachten dieser 6rtlichen Bauvorschriften erfordert
regelmalig, dass in den Bauvorlagen die Gelindeschnitte
mit dem vorhandenen und dem geplanten Geldnde, ein-
schlieBlich dem Anschluss an alle angrenzenden Grundsti-
cke, dargestelit sind (§ 2 (3) 1. LBOVVO).

Zudem wird auf die Forderung des § 6 (2) 3. LBOVVO ver-
wiesen, wonach an den Eckpunkten der AuRenwande das
kiinftige Gelande darzustellen ist.

Anfallendes Aushubmaterial ist, soweit méglich, auf dem
eigenen Grundstlick zu verteilen, Uberschiissiges Material
ist abzufahren s. Ziff. 2.2..

Drainagen im Grundwasserbersich sind grundstzlich nicht
zZugelassen.
Auf das Merkblatt "Grundwasserschutz" wird verwiesen.
Es wird empfohlen den Keller als sogen. "Weie Wanne"
auszubilden.

Fachbereich Kreisplanung Ravensburg BergWellerDorfSatzung.doc




BEBAUUNGSPLAN WEILER DORF* DER GEMEINDE BERG -11-

NIEDERSCHLAGS- Es wird empfohlen, die Niederschlagswasser aus Dachern
WASSER auf privaten Flachen zu versickern, oder (iber eine geeig-
nete Retention in den Vorfluter einzuleiten.

DENKMALSCHUTZ Im Umgehungsbereich der denkmalgeschiitzten Kapelle
(Flurstlicke 595/603/589-2/585/599-1/600) kann die Denk-
malschutzbehdrde (Landratsamt) im denkmalschutzrechtli-
chen Verfahren abweichende Regelungen fiir die Festset-
zungen 2.1.1 bis 2.1.4. treffen.

BEGRUNDUNG zu den érilichen Bauvorschriften

Ortsbild
Fur eine positive Gestaltung des Ortsbildes werden &rtliche Bauvorschriften zur

Dachform, Dachneigung, den Dachaufbauten und dem Gelande getroffen.

Dachgestalt

Wesentliches Gestaltungselement einer Siedlung stellt die Dachlandschaft dar.
Dem Vorhandensein von verschiedenen Dachformen und Dachneigungen wird
Rechnung getragen. Trotzdem sollen die Dacher den Eindruck geschlossener und
ruhiger Dachflachen vermitteln. Dachaufbauten sollen deshalb nur in beschrink-
tem Umfang zulassig sein, um die Wirkung der geschlossenen Dachflachen nicht
in starkem Male zu beeintrachtigen. Auch deshalb solite eine Vielzahl unter-
schiedlicher Elemente auf einer Dachflache vermieden werden.

Geléndegestalt

Die Gelandegestalt soll grundséatzlich erhalten bleiben. Dies ist von Bedeutung far
das Erscheinungsbild des gesamtien Baugebietes in der Landschaft, als auch fiir
das Erscheinungsbild innerhalb des Baugebietes. Soweit Geléndeveranderungen
erforderlich sind, wie durch das Unterbringen des Aushubmaterials, hat dies
gleichméRig zu erfolgen (verteilen des Aushubmaterials auf den gesamten Frei-
flachen des Baugrundstiicks).

Denkmalschutz

Bei Neuplanungen von Gebauden in der Umgebung des Kulturdenkmals ,Weiler
Kapelle® kénnen im Zuge des denkmalschutzrechtlichen Verfahrens abweichende
Regelungen zu den 6rilichen Bauvorschriften getroffen werden. Dies betrifft ins-
besondere die Gestaltung der Dacher und der Fassaden.
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GEMEINDE BERG,
BEBAUUNGSPL.AN MIT INTEGRIERTER GR
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

UNORDNUNG SOWIE

| "WEILER DORF"
GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG
ParkstraRe. 9,
88212 Ravensburg
E-Mail; pi@landkreis-ravensburg.de
17.03.2004
ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT
PLANENTWUREFS; DER GEMEINDE BERG
1303, 2o
SATZUNGSBESCHLUSS: GEMEINDERAT
DER GEMEINDE BERG
[303. 2004
VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEFASST §2(1)S.1BAUGB |AM 14.11.2001
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGS- §2(1)S.2BAUGB |AM 20.12.2001
BESCHLUSSES ERFOLGT
FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT §3(1)S.1BAUGB |[AM 22.10.2002
ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLIGHER BELANGE § 4 BAUGB AM  25.08.2003
DURCHGEFUHRT
PLANENTWURFE UND AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT §3(2)S. 1BAUGR [AM 12.11.2003
BESCHLOSSEN
BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLEGUNG §3(2)8.1BAUGB |AM 20.11.2003
OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER ENTWURFE FUR DIE ZEIT §3(2)S. 1 BAUGRB
VOM 28.11.2003 BIS 29.12.2003
BE! DER GEMEINDEVERWALTUNG BERG
SATZUNGSBESCHLUSS VOM GEMEINDERAT GEFASST § 10 BAUGB AM
13.03.2004
OFFENTL. BEKANNTMACHUNG U. INKRAFTTRETEN DES § 10 (3) BAUGB AM
BEBAUUNGSPLANES U. DER ORTL. BAUVORSCHRIFTEN l'},,os_,’}coq.
|
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PLANGRUNDLAGE AUS ALK-DATEN PLANELEMENTE TEILWEISE AKTUALISIERT
ABWEICHUNGEN IN DER BESTANDSDARSTELLUNG UND IN DER
MASSHALTIGKEIT VON DEN ORTLICHEN GEGEBENHEITEN SIND MOGLICH
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BP/VBP 6rtl. Bauvorschriften Anderungen u. Erweiterungen Satzungsbeschluss | In Kraft getreten
Satzungsbeschluss ab 01.01 .2006 572004 R
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ZEICHENERKI ARLUING

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

1. Art der baulichen Nutzung

S ;
% % Dorfgebiet

st

2. MaB der baulichen Nutzung

undflachenzahl
GRZ Gr e

Em\x maximal zuldssige Wandhdhe
MAY  maximal zuldssige Gebdudehdhe

3. Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise

0
E Baugrenze

4. Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldachen

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

0 Elektrizitat

6. Grunflachen

Private Griinflache




7. Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Gewdsserrandstreifen
Wasserflachen

8. Flachen fur Wald

Fldchen fir Wald

9. Regelungen fur die Stadterhaltung und
fur den Denkmalschutz

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen(Kapelle)
Nachrichtliche Ubernahme nach §9 (6) BauGB

10.Sonstige Planzeichen
@ Mit Geh—, Eahr— und Leitungsrechten
3

zu belastende Fldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften




WEITERE DARSTELLUNGEN (UNVERBINDLICH)

3 4;

=3

1

BN

Grundstiicksgrenzen vorhanden

Grundstiicksgrenzen entfallen
Wohnnutzung
Landwirtschaftliche Nutzung

Gewerbliche Nutzung

Schuppen,Garagen und ehemalige landwirtschaftliche
Nutzung oder gewerbliche Nutzung

Umnutzung von landwirtschaftlichen
Gebduden zu gewerblichen Anlagen

Gemeinschaftsnutzung
Wohnen und Gewerbe

Gebdude geplant (unverbindlich)






