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GEMEINDE BERG
SATZUNGEN

tiber den Bebauungsplan
»1. Anderung Vorberg-Zentrum*

und die ortlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet
,»1. Anderung Vorberg-Zentrum*

Der Gemeinderat der Gemeinde Berg hat in éffentlicher Sitzung am 11.01.2005 den Bebau-
ungsplan ,1. Anderung Vorberg-Zentrum* und die &rtlichen Bauvorschriften ,1. Ande-
rung Vorberg-Zentrum® aufgrund folgender Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen:

1.
2.

I

§ 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI 1. S. 2414),

§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (Gbl. S. 760).

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO)
i.d.F. vom 24.07.2000 (Gbl. S. 581), zuletzt geandert durch Gesetz vom
01.07.2004 (Gbl. S. 469),

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI 1, S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI I, S. 466),

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI 1., 1991
S. 58).



§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der &értlichen Bauvor-
schriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 11.01.2005.

§2

Bestandteile der Satzungen

1. Der Bebauungsplan besteht aus dem

. zeichnerischen Teil vom 11.01.2005 und

. textlichen Teil vom 11.01.2005
Jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen geman § 9 BauGB.

2. Die ortlichen Bauvorschriften gemaR § 74 LBO bestehen aus dem
. zeichnerischen Teil vom 11.01.2005 und
. textlichen Teil vom 11.01.2005

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen értlichen Bauvorschriften

- entgegen 2.0 die Aul3enbauteile abweichend ausfiihrt

- entgegen 2.1 die Dachform abweichend ausfiihrt

- entgegen 2.1.2 die Dachneigung abweichend ausfiihrt

- entgegen 2.1.3. die Dachaufbauten abweichend ausflihrt

- entgegen 2.2 die Niederspannungsfreileitungen abweichend ausflihrt
§4

In-Kraft-Treten
Dieser Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Berg, den 11.01.2005
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BEBAUUNGSPLAN ) GEMEINDE BERG

TEXTTEIL "1. ANDERUNG VORBERG ZENTRUM , "
PLANZEICHNUNG, s. zeichn. Teil
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR
1. ANDERUNG TEILFL.MI4

1 § 9 BauGB und BauNVvO

1.1. § 9 (1) 1. BauGB, § 6 BauNVO

NUTZUNGSART Mischgebiet -MI ; —
Die Nutzungen nach § 6 (2) 6 — 8 BauNVO und die Aus-
nahmen nach § 6 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.

1.1.1. § 14 (1) S. 3 BauNVO

NEBENANLAGEN  Als Nebenanlagen sind Nebengebadude i.S.v. § 2 (2) LBO
bis max. 40 m* umbauter Raum auch in der nicht ber-
baubaren Flache zugelassen.

1.2, § 9 (1) 1. BauGB i.V.m. §§ 16 (2) 1.,2. und 4. BauNVO

NUTZUNGSMASS  Wird bestimmt durch die maximale Grundflache als max.
zulassigen Wert.

1.2.1. § 9 (1) 1. BauGB, § 16 (2) 3. BauNVO

VOLLGESCHOSS  Anzahl der Vollgeschosse siehe Eintrag im zeichn. Teil.

1.2.2. § 9 (1) BauGB, § 18 (1) BauNVO

HOHENLAGE Im M! sind die Gebaudehéhen als max. Héhen festge-
setzt. Siehe Eintrag im zeichnerischen Teil. Die Gebau-
deh6éhe (GH) bemisst sich an der Oberkante Firstreiter.
Bezugsebene fir die Gebaudehohe ist die Erdgeschoss-
rohfullbodenhéhe.
Die eingetragene Erdgeschossrohfubodenhéhe kann bis
30 cm verandert werden. '

1.3, §9(1)2. BauGB iV.m. § 22 BauNVvVO

BAUWEISE Abweichende Bauweise.
Die abweichende Bauweise a ; erlaubt Gebaude ohne
Grenzabstand sowie tiber 50 m Lange.

1.4. §9 (1) 2. BauGB i.V.m. § 23 (3) u. (5) BauNVO

UBERBAUBARKEIT S. zeichn. Teil.

BAUGRUND- Diese ist festgelegt durch Baugrenzen.

STUCKE Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auRerhalb der

Uberbaubaren Grundstticksfidche nicht zugelassen. Nicht
Uberdachte Stellplatze sind auRerhalb der tberbaubaren
Flache zugelassen. Nebenanlagen sind auRerhalb der
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Uberbaubaren Fléche =zugelassen (Einschréankung s.

1.1.1).
1.5. §9(1) 1. BauGB
VERKEHRS- Offentlich — s. zeichn. Teil.
FLACHE - Stralle

- Parkierungsflache
1.6. ) § 9 (1) 15. BauGB
GRUNFLACHE s. zeichn. Teil.

Offentlich — 6 — zur Herstellung eines Kinderspielplatzes
und Durchgriinung des Baugebietes.

Auf den Grinfldchen sind bauliche Anlagen und Einrich-
tungen, soweit sie zur Herstellung der Spielméglichkeiten
dienen, zugelassen.

1.7. § 9 (7) BauGB
PLANBEREICH S. zeichn. Teil.
far die 1. Anderung

HINWEISE ZUM PLANUNGSRECHTLICHEN TEIL

GRUNDSTUCKE Im zeichn. Teil sind nicht verbindlich folgende Elemente
erhalten:
- die Grofe der Baugrundstiicke
- die Umrisse der vorgeschlagenen Gebsude
- die Grundstlcksgrenzen

ARCHAOLOGIE Soliten im Zuge von BaumaRnahmen archiologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt
Abt. Archaologische Denkmalpflege, unverziglich zu be-
nachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz)
wird verwiesen.

REDUZIERUNG Dachinstallationen wie Verwahrungen, Dachrinnen, Fall-
DES METALLGE- rohre aus Kupfer, Zink, Titanzink und Blei erhéhen den
HALTES IM REGEN- Metallgehalt im Regenwasser. Wiinschenswert wére eine

Verwendung von anderen Materialien wie z.B. Aluminium,
WASSER beschichtetes Zink oder Kunststoff.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR TEILFL.MI,

2 § 74 LBO — BW, § 74 (7) LBO — BW

ALLG. GESTAL- Glanzende, stark reflektierende Materialien sowie grelle
gg_INZGESGRUND- Farben an groRflachigen AuRenbauteilen sind unzulassig.

2.1, § 74 (1) LBO
DACHER
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211,
- FORM

2.1.2.
- NEIGUNG

2:1:.3.
- AUFBAUTEN

2,2,

NIEDERSPAN-
NUNGSFREILEI-
TUNGEN

STELLPLATZE/
GARAGEN

GELANDESCHNIT-
TE

BAUGRUBENAUS-
HUB

DRAINAGEN

OBERFLACHEN-
WASSER

SCHMUTZWASSER

Pultdach

Die eingetragene Dachneigung gilt fir den Hauptbaukér-
per. Untergeordnete Bauteile sowie Garagen kénnen eine
abweichende Dachneigung oder Flachdach haben.

sind mit Ausnahme von notwendigen technischen Einrich-
tungen wie Schornsteinen, Aufzugsuberfahrt, Entluftun-
gen usw. nicht zugelassen.

§ 74 (1) 5. LBO
Niederspannungsfreileitungen sind unzulssig.

HINWEISE ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Nach § 37 LBO sind geeignete Stellplatze herzustellen.
Die im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stellplatze
sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei
der Gebaudeplanung bzw. im baurechtlichen Verfahren
zu klaren. Sie sind auf dem Baugrundstiick unterzubrin-
gen.

In den Bauvorlagen sind die Gelandeschnitte mit dem
vorhandenen und dem geplanten Gelande, einschlieRlich
dem Anschluss an alle angrenzenden Grundsticke, dar-
zustellen (§ 2 (3) 1. LBOVVO).

Zudem wird auf die Forderung des § 6 (2) 3. LBOVVO
verwiesen, wonach an den Eckpunkten der AuRenwinde
das kiinftige Gelénde darzustellen ist.

Anfallendes Aushubmaterial ist, soweit méglich, auf dem
eigenen Grundstick zu verteilen, (iberschilssiges Material
ist abzufahren s. 2.

Drainagen im Grundwasserbereich sind grundsitzlich
nicht zugelassen.
Auf das Merkblatt "Grundwasserschutz" wird verwiesen.

Um das anfallende Niederschlagswasser zu reduzieren,
wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfohlen, die Bo-
denversiegelung auf das unvermeidliche MaRR zu be-
schrénken,

Zur Flachenbefestigung sind deshalb Verfahren anzu-
wenden, die den Boden wenigstens teilweise offen halten
— z.B. Rasengittersteine oder Schotterrasen -. Die Ver-
pflichtung zur schadlosen Ableitung von Oberflichenwas-
ser auf den Grundstiicken obliegt dem Grundstiickseigen-
timer. Im Ubrigen wird auf das Wassergesetz Baden-
Waurttemberg § 81 (1, 2, 3) hingewiesen.

Das Schmutzwasser wird der gemeindeeigenen Klaranla-
ge zugefuhrt.

Kreisplanungsamt Ravensburg

BergVorbergZentrum1.And.doc



GEMEINDE BERG, BEB.PLAN ,1. ANDERUNG VORBERG ZENTRUM , -B- -

LOSCHWASSER Die Léschwasserversorgung ist nach Angabe der Ge-
meindeverwaltung gesichert.
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BEGRUNDUNG zur 1. Anderung firr die Teilflache MI; und die Verkehrsflachen

Notwendigkeit der Anderung

Der Bebauungsplan ,Vorberg Zentrum* wurde vom Landratsamt Ravensburg am
28.02.1985 genehmigt. Mit Ausnahme der Teilfliche MI, sind alle Baugrundsti-
cke bebaut. Die frihere Absicht der Gemeinde, dort ein Rathaus zu erstellen,
wurde durch den Neubau des Rathauses auf der Berg-Kuppe geédndert. Im M,
soll jetzt eine Wohnanlage mit barrierefreiem Wohnen durch einen privaten [nves-
tor erstellt werden. Der Bebauungsplan muss deshalb fiir diesen Teilbereich ge-
andert werden. Flr den bereits bebauten Teil gelten weiterhin die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen der Planung aus dem Jahre 1985. Eine Anderung
wird dort nur im Bereich der Verkehrflichen vorgenommen. Die ,,verkehrs-
beruhigten Zonen*“ werden reduziert auf die Platzzonen zwischen den Ge-
bduden Ml ,_,.

Gultigkeit von Gesetzestexten

FUr das Gebiet Ml; werden das BauGB, die Landesbauordnung, die Gemeinde-
ordnung, die Baunutzungsverordnung und die Verordnung Uber die Ausarbeitung
von Bauleitpldnen jeweils in der neuesten Fassung angewandt. Von der Uber-
gangsregelung nach § 244 Abs. 2 BauGB wird Gebrauch gemacht.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung wird aus der seitherigen Planung Ubernommen.
Dies gilt auch fur das MaR der baulichen Nutzung hinsichtlich der zuldssigen
Grundflache. Das abzutrennende Grundstiick im M, ist ca. 1.025 m? grof3. Die
BauNVO lasst eine Grundflachenzahl von 0,6 zu. Bezogen auf das Ml sind dies
615 m? Die Festsetzung mit 620 m? max. Grundflache Gberschreitet den zuldssi-
gen Wert nur geringfligig.

Auf die Festsetzung der Geschossflache wird verzichtet, weil die Anzahl der Ge-
schosse im Bebauungsplan festgelegt ist.

Die Geb&udehéhe wird als maximaler Wert festgesetzt, sie liegt ca. 2 m unter der
seither festgelegten Firsthéhe von 13,50 m. Auf die Festlegung einer maximalen
Wandhohe wird verzichtet, weil die Geschosszahl und Dachart mit Dachneigung
festgelegt sind. Die seitherige Festsetzung mit 2 Vollgeschossen und einem als
Vollgeschoss anrechenbaren Dachgeschoss dndert sich durch die Festsetzung
der Dreigeschossigkeit nicht.

Die Hohenlage des Gebaudes ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgelegt. Auf Grund des vorhandenen Gelandes wird im &stlichen Bereich des
Baugrundstiickes ein Hanggeschoss entstehen.

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise aus der frilheren Planung (ber-
nommen.

Ortliche Bauvorschriften
Die Festlegung des Pultdaches erméglicht die Reduzierung der maximalen Ge-

baudehdhe.
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Wegen der flachen Dachneigung sind Dachausbauten, die zur Belichtung von
Dachgeschossrdumen herangezogen werden kénnen, nicht zugelassen.

Kreisplanungsamt Ravensburg BergVorbergZentrum1.,And.doc



GEMEINDE BERG, BEB.PLAN ,1. ANDERUNG VORBERG ZENTRUM , TEILFLACHE Ml

GEMEINDE BERG

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG SOWIE
) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
"1. ANDERUNG VORBERG-ZENTRUM, FEH-RlAGHEM..."

GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG
Parkstralie. 9,
88212 Ravensburg
E-Mail: pl@landkreis-ravensburg.de 4 ,
11.01.2005 urs /\gsz-mg. FH)
ANERKENNUNG DES PLAN-  |[GEMEINDERAT s g
ENTWURFS: DER GEMEINDE BERG DD 4
: 4
Lol g
SATZUNGSBESCHLUSS: GEMEINDERAT
DER GEMEINDE BERG
ol wst 7
VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE GEFASST §2(1)S.1BAUGB |AM
Gr.Cr. 200
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER AUFSTELLUNGS- §2(1)S.2 BAUGB |AM
BESCHLUSSE ERFOLGT IS.01.7¢0%
FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT §3(1)S.1BAUGB |AM
LA 0% 2004
ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE |§4 BAUGB AM

DURCHGEFUHRT

15.09 200%

PLANENTWURFE UND AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT BE-

§3(2)S.1BAUGB

AM

BAUUNGSPLANES U. DER ORTL. BAUVORSCHRIFTEN

SCHLOSSEN 0}.0)L.200%
BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLEGUNG §3(2)S.1BAUGB |AM

253 \0. 100U
OFFENTLICHE AUSLEGUNG DER ENTWURFE FURDIE ZEIT [§3(2) S. 1 BAUGB
voM O AL LocH gis Ok AL Qoo
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG BERG
SATZUNGSBESCHLUSSE VOM GEMEINDERAT GEFASST § 10 BAUGB AM

A4 loes
OFFENTL. BEKANNTMACHUNG U. INKRAFTTRETEN DES BE-|§ 10 (3) BAUGB AM

03.0% 1003
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE 1. ANDERUNG VOM 11.01.2005

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR TEILFL.MI4
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Ml MISCHGEBIET

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE
GR

GH MAX. ZULASSIGE GEBAUDEHOHE

EGH HOHENLAGE DER GEBAUDE
445,00 ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

a3 ABWEICHENDE BAUWEISE

e - o -, | BAUGRENZE

4. VERKEHRSFLACHE

STRASSE

| ‘ S l A PARKPLATZE
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5. GRUNFLACHE

(o) OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

o) . e
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN MIT
@ KINDERSPIELPLATZ

SONSTIGE PLANZEICHEN FUR MI; UND VERKEHRSFLACHE

GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDE-
I] RUNG FUR Ml4

AUFHEBUNG DER VERKEHRSBE-
RUHIGTEN BEREICHE INNERHALB
DER 1. ANDERUNG DES BEBAU-
UNGSPLANES

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN FUR MI,

DN DACHNEIGUNG

Pultdach DACHART
DN 10 - 15° DACHNEIGUNG
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