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SRSl ,Feilauhehung
/'bung des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften (Bauordnungsrechtli-
“ c¢hen Festsetzungen)

A PR

des Bebauungsplanes der Gemeinde Berg "Vorberg I" - Teilaufhe-

Begriindung nach § 9 Abs. B BauGB

Anlass zur Aufhebung des Bebauungsplanes

Der seitherige BebaUun?spran "Worberg 1" aus dem Jahre 1965 wurde als sog. Bauli-
nienplan zur Bestandssicherung von Wohnhdusern mit landwirtschaftlichen Meben-
erwerbsstellen gefertigl. Innerhalb der Baulinien war nur eine Bebauung westlich und
fstlich der Buchenlandstrabe maglich. Fir die im Westen der Planungsflache einge-
tragenen unbebaubaren Freiflachen wurden im Zuge von Befreiungen vor etlichen
Jahren Baugenehmigungen erieilt. Die im Osten der Planungsfiiche ausgewiesenen
unbebaubaren Freiflachen werden teilweise von der fesigesetzien Straflenabstands-
flache zur L 291 Gberdeckt.

Der Antrag zur Bebauung der westlichen Freiflachen wurde vor ca. 10 Jahren ge-
stellt. Der Gemeinderat der Gemeinde E-o.er;?1 hat versucht, (iber eine Bebauungsplan-
anderung eine Bebaubarkeit dieser Freiflachen herzustellen. Dieses Vorhaben schei-
terte an ri'jem Bestreben, fir die einzelnen Grundstiicke &ffentliche Erschliefungen
herzustellen.

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes soll nun erreicht werden, dass eine Be-
bauung dieser Freiflachen maglich wird, sofern die Erschliefung der Grundstiicke
durch die Bauwilligen nachgewiesen wird.

Ziele und Fweck der Planung

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes soll fiir die seither nicht bebaubaren Fla-
chen Baurecht nach § 34 BauGB geschaffen werden.

Kinftige Rechislage

Das bebaute Plangebiet wird durch die Aufhehun% der Vorschriften des Bebauungs-
planes zum nicht beplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Danach sind Varhaben
Zulassig, wenn sie sich nach Art und Malk der baulichen Nutzung und der Bauweizse
in die nahere Umgebung einfligen und die Erschiiefung gesicher ist,

Auch bei der Beurteilung der Bauvorhaben nach § 34 BauGE sind die Anforderungen
an die gasundan Wohnverhalinisse zu prifen. Hier besonders im Hinblick auf den
Larmschutz. Die Vorbelastung durch die bestehende L 291 ist malRgeblich. Es erfolgt
in jedem Fall eine Einzelpriifung und es werden entsprechende Auflagen gemacht.
Das bedeutet, dass massive Mallnahmen zum Schutz von Verkehrslarm im Rahmen
der Erweiterung der einzelnen Wohnhauser nur analog nach DIN 18005 fir eine
sachgerechie Beurtellung anzuwenden sind.

Umwelthericht
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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= | .Grﬂﬂ.a des Vorhabens ca. 1,48 ha

1.2 | Nutzung und Gestaltung von Was- | Maglichkeit zur erweiterten bauliche
ser, Boden, Matur und Landschaft | Mutzung nach § 34 BauGE
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1.3 | Abfallerzeugung Im Rahmen der bestehenden Haus-
millentsorgung
1.4 | Umweltverschmutzung und Belas- Gering
tigungen
1.5 | Unfalirisiko Gering
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Bestehende Nutmng des Gebietes thngeblet mit Einzel- und Dﬂppelhﬂu—
sem sowie zugehdrigen Freifldchen und
Erschliefungsbereichen
2.2 | Reichtum, Qualitat und Regenera- | Durch erweiterte bauliche MNutzung ge-

tionsfahigkeit von Wasser, Boden
Matur und Landschaft des Gebiates

ringe Beeintréchtigungen wie erhohte
Ableitung von Oberflachenwasser, Bo-

(Bewertung der Schutzgter) denversiegelung und Uberbauung,
kein wesentlicher Verlust von Biotoppo-
tential
2.3 | Belastbarkeit der Schutzgiter unter | Belastung ist nicht zu erwarten, keine

besonderer Berlicksichtiqung von
bestehenden Schutzflachen

Flachen mit Schutzstatus vorhanden

ersichtlich, dass?arcﬁ die méglich werden
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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3, | Merkmale maglicher Auswirkungen T Wy _;Jhﬁl #
3.1 | Ausmal der Auswirkungen Gennge Eeelntrachngungan der Schutz-
giiter Vegetation / Fauna, Landschafts-
bild, Boden (Umnutzung, Uberbauung,
Uars:egerungj Wasser und Oberflichen-
wasser (Neubildung, Abflusssituation)
3.2 | Grenziiberschreitende Auswirkun- | Keine
gen
3.3 | Schwere und Komplexitat der Unerhebliche Beeintrichtigungen der
Auswirkungen Schutzgiter Boden und Wasser
3.4 | Wahrscheinlichkeit der Auswirkun- | Gering
gen
3.5 | Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat | Magliche bauliche Verénderungen sind
der Auswirkungen auf Dauer maglich. Ein Rickbau ist un-
wahrscheinlich.
Zusammenfassung
Aus den varang enen Bewertungen der Auswirkungen der Planmafinahmen ist

Nutzungen keine erheblichen nachteiligen






