SATZUNGEN VORBERG IV, 3. ANDERUNG" / GEMEINDE BERG / RV

A &{WM dor Doiilorm (4 L/g/,@/gf)

BEBAUUNGSPLAN
TEXTTEIL

GEMEINDE BERG
+VYORBERG IV, 3. ANDERUNG*

(PLANZEICHNUNG, s. zeichn. Teil)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1.
NUTZUNGSART

1.2.
NUTZUNGSMASS

1.2.1.
HOHEN

1.3,
HOHENLAGE

1.4.
BAUWEISE

(§ 9 (1) 1. BauGB i.V. § 1 (3) BauNVO)

(§ 3 BauNVO)
Reines Wohnqeblet -WR-

(§ 9 (1) 1. BauGB, § 16 (2) 1., 4. BauNVQ)

Wird bestimmt durch die Grundflache -GR- (214 m?) als
max. zulassiger Wert sowie durch die Héhenbegrenzung
(Wandhdhe) s. zeichn. Teil.

Auf die GR anzurechnende Freiflachenbefestigungen,
soweit sie nicht von § 19 (4) BauNVO erfasst sind, durfen
als Ausnahme nach § 16 (6) BauNVO das Mal} der je-
weils zuldssigen GRZ bis 0,15 Uberschreiten (z.B. nicht
(berdachte Sitzterrassen, Wasserbecken).

(§ 9 (1) 1. BauGB, § 16 (3) 2. BauNVO)
Die H6he der Baukdrper ist begrenzt durch die im zeich-
nerischen Teil emgetragene max. zul. Wand- und Dach-

héhe.

Die Wandhdhe bemisst sich bei geneigten Dachern am
Schnittpunkt der Auzenwandflucht mit der OK Dachhaut,
bei Flachdéchern an der Oberkante Attika. '
Bezugsebene fur die Wandhdhen ist die Erdgeschoss-

fertigfuBbodenhéhe (EFH).

Die Dachhéhe (DH) bemisst sich an der Oberkante First-

reiter bzw. Bedachungsmaterial.
Bezugsebene flr die Dachhodhe ist die OK des vorhand-

nen Flachdaches (s. hierzu Systemschnitt).

(§ 9 (2) BauGB)

Die Hohenlage der ErdgeschossfulRbodenhéhen (EFH)
richtet sich nach dem hdchsten Punkt der jeweils an das
Baugrundstiick grenzenden Gartenstralle. Diese Stra-
Renhohe zuzlglich’ 0,2 m ergibt das MaR der maximal

zuldssigen EFH.

(§ 9(1)2. BauGBi.V. § 22 (1), (2) BauNVO)
s. zeichn. Teil.
abweichende Bauweise -a-

Auf die nordliche Grundstlicksgrenze kann auf eine Lange
von max. 7 m angebaut werden (halboffene Bauweise),
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SATZUNGEN ,VORBERG IV, 3. ANDERUNG" / GEMEINDE BERG / RV

1.4.1.
HAUSFORM

1.5,
UBERBAUBARKEIT
BAUGRUNDSTUCK

1.5.1.
NEBENANLAGEN

1.6.
PFLANZUNGEN

PELANZLISTE

ansonsten gilt die Regelung der offenen Bauweise.

(§ 22 (2) BauNVO)
Einzelhduser

(§ 9 (1) 2. BauGB, § 23 (3) u. (5) BauNVO)

s. zeichn. Teil. Diese ist festgelegt durch Baugrenzen.
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind in den nicht
Gberbaubaren Grundstlicksflachen unzulassig.

(§9(1)4. BauGB, § 14 (1) S. 3. BauNVO)

Nebenanlagen als Geb&ude i.S.v. § 2 (2) LBO sind je
Baugrundsttck auf max. 1 Stuck bis max. 20 m® umbauter
Raum begrenzt.

Nebenanlagen fur die Kieintierhaltung sind ausgeschlos-

sen.

(§ 9 (1) 25. BauGB)

s. zeichn. Teil.

Die Pflanzung und Unterhaltung von Baumen und Strau-
chern ist bindend. Die festgesetzte Bepflanzung hat ent-
sprechend der Pflanzliste zu erfolgen. Die angegebenen
Standorte sind bis 4 m verénderbar.

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume und Strau-
cher sind zu erhalten. Bei ihrem Abgang sind hochstadm-

mige, standortgerechte,

heimische Laubbdume bzw.

Straucher gemanR Pflanzliste nachzupflanzen.
Die Vorschriften des Nachbarrechts sind einzuhalten.

als Baume: - Bergahom (Acer pseudoplatanus)
: - Hain-WeilRbuche (Carpinus betulus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Mehlbeere (Sorbus aria)
- Gemeine Eberesche  (Sorbus aucuparia)
- Winterlinde (Tilia cordata)

- Apfel / Hochstamme

- Birmen / Hochstdmme

in Lokalsorten
in Lokalsorten

als Straucher: - Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

: - Haselnul (Corylus avellana)

- Weildorn (Crataegus monogyna)

- Liguster, immergriin  (Ligustrum vulgare atrov.)

- Salweide (Salix caprea)
Als Kletterpflanzen: - Gemeiner Efeu (Hedera helix)

- Wilder Wein (Parthenocissus quin. engelm.)

(Parthenocissus tric. Veitchii)

Als Hecke: - Hain-Weilbuche (Carpinus betulus)

- Liguster, immergriin  (Ligustrum vulgare atrov.)

- Liguster (Ligustrum vulgare)
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SATZUNGEN .VORBERG IV, 3. ANDERUNG" / GEMEINDE BERG / RV

1.7. (§ 9 (7) BauGB)
PLANBEREICH siehe zeichnerischer Teil.

HINWEISE

ARCHAOLOGIE Sollten im Zuge von Baumalnahmen archaologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.)
angeschnitten oder, Funde gemacht werden (z.B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt un-
verzugllch zu benachrlchtlgen. Auf § 20 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) wird hingewiesen.

BEGRUNDUNG zu den planungsrechtlichen Festsetzungen:

Umweltvertraglichkeitsprifung
Nach den gegebenen Verhaltnissen (Grée des Plangebiets, Umfang des Ein-

rllf'fs) ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung i.S. des § 2a BauGB nicht erforder-
fe

Planungsvorgaben
Fur den Planungsbereich besteht ein Bebauungsplan aus dem Jahre 1967. Dieser

Bebauungsplan weist den Bereich als Reines Wohngebiet aus. Im Bereich der
Anderung sind bislang Flachd&cher vorgesehen, die jetzt in flach geneigte Dacher
geandert werden sollen. Ein Ausbau der Dacher mit weiterer Nutzung ist mit die-
ser Anderung nicht vorgesehen.

Die Anderung des Planes erfordert die generelle Uberarbeitung des Bebauungs-
planes. GroRteils hat sich die Rechtsgrundlage und die Rechtsregelungen geéan-
dert. Aus diesem Grund wird auch der textliche Teil des Bebauungsplanes voll-
standig Uberarbeitet unter Beibehalten des Inhalts, soweit dies sinnvoll bzw. még-

lich ist.

Erfordernis der Anderung
Bei einem Grofdteil der Eigentiimer besteht der Wunsch die bestehenden Flach-

dacher in geneigte Dacher zu &ndern. Dies wird als Notwendigkeit erachtet, da die
jetzigen Flachdacher Mangel aufweisen und nur bei geneigten Dacher langfristig
die Gewéahr auf dichte Dacher gesehen wird. Der Bebauungsplan soll diesem

Wunsch der Eigentiimer Rechnung tragen.

Abgrenzung und Zustand des Plangebietes

Der Bereich der Plananderung wird im Norden begrenzt von einem o6ffentlichen
FulRweg (Schulweg), im Westen von der Gartenstralle im Sdden von einem
Grundstlck fur Gemeinbedarf, das bislang als Kinderspielplatz ausgewiesen und
genutzt wird, und im Osten von der Wohnbebauung des Gebietes Vorberg ll.

Vorgaben und Ziele der Planung
Die bisherigen Planungsinhalte des Bebauungsplanes werden, soweit mdglich
und sinnvoll, Ubernommen.

Planungsrechtliche Festsetzungen .
Die Nutzungsart bleibt auch bei Anderung des Bebauungsplanes unverandert ein

Reines Wohngebiet.
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SATZUNGEN VORBERG IV, 3. ANDERUNG" / GEMEINDE BERG / RV -6-

Die Héhenlagen der ErdgeschossfuRbodenhthe (EFH) richtet sich nach der vor-
handenen Erschliefungsstralle (Gartenstralle). Von der EFH aus bemisst sich die
festgesetzte Gebdudehshe. Die seither festgesetzten Erdgeschossfulbodenhd-
hen (Angabe Uber NN) werden im wesentlichen bei den bestehenden Gebsuden
eingehalten.

Die H6hen der Déacher sollen méglichst gering sein, um den optischen Charakter
der flachen Bebauung weitgehend zu erhalten.

Die abweichende Bauweise tragt der vorhandenen Bebauung, mit Garagen an
den Nordgrenzen, Rechnung. Bedingt durch die Hanglage weisen die Garagen
eine gréfere Hohe auf, als dies in der offenen Bauweise zulassig ist.

Das bisherige Mal} der Grundflache war einheitlich mit 214 m? je Bauparzelle
festgelegt. Diese Regelung wurde in dem geénderten Plan Ubernommen. Auf-
grund dessen, dass jetzt bei der Berechnung der Grundflache eine geédnderte Re-
gelung gilt, wurde im Bebauungsplan ein zusatzlicher Wert u.a. fur Terrassen
festgesetzt. Zu beachten ist zudem, die gednderte Ermittlung der Werte flr Gara-
gen und deren Zufahrten sowie von Nebenanlagen.

ErschlielRung
Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt ausschlieRlich iber die vorhandene Gar-
tenstralle.

Grunordnung / Eingriffsregelung
Die im bisherigen Bebauungsplan eingetragenen Baume wurden in den geén-

derten Bebauungsplan ibernommen. Ein Eingriffsregelung ist nicht erforderlich.

Kosten der Realisierung
Der Gemeinde Berg entstehen mit der Durfchfiihrung der Planung keine Kosten.

Bodenordnende MaRRnahmen
Bodenordnende MafRhahmen sind nicht erforderlich.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
2. (§ 74 LBO)
2.1, (§ 74 (1) LBO)

AUSSENWANDE Glanzende, stark reflektierende Materialien sowie grelle
Farben an grof¥flachigen Aullenbauteilen sind unzuléssig.

2.2. (§ 74 (1) LBO)
DACHER

2.2.1. | :

- DACHFORM Flachdach oder Walmdach
2.2.2. | o

- DACHNEIGUNG Dachneigung 0°-18
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_2 b‘?&gHDECKUNG Geneigte Dacher der Hauptbaukérper sind mit Ziegeln

oder Betondachsteinen zu decken.

Wenn aus konstruktiven Griinden eine Neigung unter 18°
erforderlich ist, kénnen als Ausnahme andere Deckungs-
materialien wie z.B. Metall, Pappschindeln usw. ausge-

fuhrt werden.
2.24.

- DACHGAUBEN Dachgauben und Widerkehren sind nicht zugelassen.

2.3.

GELTUNGS- Siehe zeichn. Teil.

BEREICH
HINWEISE

STELLPLATZE Die im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stellplatze
sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei
der Gebaudeplanung bzw. im Baugenehmigungsverfah-
ren zu klaren. Sie sund auf dem Baugrundstlck unterzu-
bringen.

BEGRUNDUNG zu den értlichen Bauvorschriften

Im Plangebiet sollen geneigte Dacher moglich sein, der optische Charakter der
flachen Bebauung soll beibehalten werden. Dies wird erreicht durch die Dachnei-
gung mit 18°, sowie der Festsetzung von Walmdachern. Die Dachneigung solite
einheitlich eingehalten werden, damit diese als Ordnungsfaktor bei den unter-
scheidenden Dachausformungen ein geordnetes Bild der Dachlandschaft ge-
waéhrleistet.

Die Neigung von 18° ergibt sich aus dem niedersten Neigungsmalf, das eine De-
ckung mit Ziegeln oder Betondachsteinen noch erméglicht. Ein héheres Nei-
gungsmaf wirde eine héhere Dachkonstruktlon ergeben und das Bild der flachen
Bebauung beeintrachtigen.

Da die H6hen der Déacher begrenzt sind, kann sich die Erfordernis einer flacheren
Dachneigung ergeben. Fir diese Falle ist eine Ausnahme vorgesehen, dass an-
dere, fur die flachere Dachneigung geeignete, Deckungsmaterialien ausgeflihrt

werden kdnnen.

Da eine Nutzung des Dachraumes nicht vorgesehen ist, sowie der optische Cha-
rakter der flachen Bebauung erhalten bleiben soll, sind Dachaufbauten ausge-

schlossen.
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GEMEINDE BERG,

ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
+VORBERG IV, 3. ANDERUNG"®

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG SOWIE

GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG
Parkstrasse. 9,

88212 Ravensburg

E-Mail: PL@Landkreis-Ravensburg.de

19.06.2002

/i (Dipl-Ing.)

ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT
PLANENTWURFS: DER GEMEINDE BERG

Z 1. Aug. 20m?

BM

SATZUNGSBESCHLUSS: |GEMEINDERAT
DER GEMEINDE BERG

21 Aug. 7

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEFASST §2(1)S. 1 BAUGB

. 01. 02

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTEL-|§ 2 (1) S. 2 BAUGB
LUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT

AM

or.02.02

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCHGE- |§ 3 (1) S. 1 BAUGB
FUHRT

AM

o(.03.02

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BE- § 4 BAUGB
LANGE DURCHGEFUHRT

AM

1o O . 02

PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GEMEIN-|§ 3 (2) S. 1 BAUGB
DERAT BESCHLOSSEN

AM

13, ©¢ 02

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLEGUNG |§3(2) S. 1 BAUGB

A 23 .06 .02

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS FUR |§3(2) S. 1 BAUGB
DIE ZEIT

vou of,0F.©2 Bs 05.0f. 62

BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG BERG

SATZUNGSBESCHLUSS VOM GEMEINDERAT GE- | § 10 BAUGB
FASST

M7 of o2

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND INKRAFT-|§ 10 (3) BAUGB
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT-
LICHEN BAUVORSCHRIFTEN

AM

12.05,02
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ZEICHENERKLARUNG
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

1. Art der baulichen Nutzung
[_ Reine Wohngebiete

3 Anetery .r.fj

2. MaR der baulichen Nutzung WR a
Grundflache GR 214 gm
GR
WH max | 3.00 m
; o 5 DACHHUHE MAX 1.70 m UBeR,
WH maximal zulassige Wandhéhe 0% Voms Fw:l_‘[.w:q_frn
GH maximal zuléssige Gebdudehdhe

| ORIL. BAUVORSCHRIFTEN |
imal zuldssige Dachhdh
- maximal zulassige Lacnnone FLD,WD N ﬂ'—HAI ]B-'

3. Bauweise, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

d

Baugrenze
mtebt

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Baume anpflanzen

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3.Anderung des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans

=]

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
DN Dachneigung

FLOMWD | Flachdach, Walmdach




' WEITERE DARSTELLUNGEN

AR

Gebéaude bestehend

Dach geplant (u nverbindlich)

Grundstiicksgrenze vorhanden






