Bebauungsplan Berg Siidwest 2. Anderung

Berg

| Gemeinde:
Name: Berg' SUdWeSt
BP/VBP ortl. Bauvorschriften Anderungen u. Erweiterungen | Satzungsbeschluss | In Kraft getreten
Satzungsbeschluss ab 01.01.1996
BP - 27.02.1970 27.07.1970
BP - 1. Anderung 16.03.1983 | 25.01.1985
BP - 2. Anderung 30.10.1991 | 14.11.1991




Burgermeisteramt

Kreis Havensburg

SATZUNG
iber die Anderung des Bebauungsplanes

"BERG-SUDWEST"

Nach & 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBl. I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirt-
temberg in der Fassung vom 28. November 1983

(GB1l. §. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983

(GBl. S. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Februar
1991 (GB1l. S. 85), hat der Gemeinderat der Gemeinde Berg die
Anderung des Bebauungsplanes "Berg-Siidwest" im vereinfachten
Verfahren als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist
das Deckblatt zum Bebauungsplan vom 30.10.1991, gefertigt durch
das Kreisplanungsamt, mafBgebend.

§ 2 Inhalt der Anderung
Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
30.10.1991.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekannt-

machung nach § 12 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt, Berg, 30.10.1991

Winter, Bilirgermeister
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Textteil Bebauungsplan BerggﬁSﬂdwest
. Anderung
Gemeinde Berg Kr. Ravensburg

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch —BauGB-— in der Fassung vom 08.12.1986; :
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke —BauNVO- in
der Fassung vom 23.01.1990; e it :
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Dar—
stellung des Planinhaltes —PlanzVO— vom 30.07.1981;
Landesbauordnung flir Baden—Wirttemberg —LBO— vom 28.11.1983

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 §9(1) 1. BauGBi. V. § 1 (3) BauNVO, § 3 BauNVO.
UTZUNGSART Allgemeines Wohngebiet i
8§ 9I (1) 6. BauGB je Gebaude sind max. 2 Wohnungen zu—
elassen.
ie in § 4.(33 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, somit unzulassig.

.NEBENANLAGENS§ 14 (1) 2. BauNVO. Nebenanlagen, die der Kleintierhal—
tung dienen sind nicht zugelassen. y :
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind als
Nebenanlagen e Baugrundstick max. 1_Nebengebaude
bis max. 15 m® umbauter Raum i.S.v. §52 (1) 1. LBO
zugelassen.

Z= @ B L =g

1.1.2 § 9é1) BauGB, § 16 (2& 1. u. 2. BauNVO. :

NUTZUNGSMAB Wird bestimmt durch GRZ und GFZ, s. zeichn. Teil.
Die Flachen von Wintergéarten (keine verglasten Wohnrau—
me oder Wohnraumteile) tber 15 m2 Grundflache werden
in die Berechnung des NutzungsmaBes einbezogen.

HOHE Héhenbegrenzung s. zeichn. Teil u. Text 2.4.
1.1.8 §9 (1) BauGBi. V. mit § 22 (1), (2), (4) BauNVO.
BAUWEISE — offene Bauweise,

.HAUSFORM — Einzelhduser

1.1.4

UBERBAUBARKEIT §9 (1) 2. BauGB, § 23 ﬁ) u. (5)BauNVO s. zeichn Teil.

BAUGRUNDST. Diese ist festgelegt durch® Baugrenzen. AuBerhalb der
uberbaubaren ~ Grundstlcksflachen sind Nebenanlagen
nach Fests. 1.1.1 zugelassen;

1.2 § 9 (7) BauGB s. zeichn. Teil.
PLANBEREICH
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BAUORDNUNGSRECHTLICHER TEIL

2.
ALLG, GESTAL—
TUNGSGRUNDS.

2.1

DACHER
2.1.]
DACHFORM

242
DACHNEIGUNG

2.1.3
DECKUNGSMAT.

21.4
DACHAUFBAUT.

2.2
ANTENNEN

2.3
AUBENANLAGEN

2.3.1
EINFRIEDUNG

§73 (1) LBO, 13 1'2 u. (3) LBO. . e .

An Fassaden und Fassadenteilen sind groBflachige glan—
zende Oberflachen sowie grelle Farben unzulassig. (Bei
den AuBenwande und sonstigen groBflachigen AuBenbau—
telle)n soll der Farbbezugswert zwischen 60 und 80 lie—
gen).

§ 73 (1) LBO.

Dachform Satteldach HauEtfirstrichtun% (Gebaudestel -
lung) s. zeichn. Teil. Abweichungen von der Gebaudestel—
lung sind bis + 5° zulassig.

s. zeichn. Teil _ ; :

Bei Dachern nach 2.1.2 sind alle Gebaude incl. Garagen,
Uberdachte Stellplatze sowie untergeordnete Gebaude
und Bauteile mit geneigten Dachern in Form und Material
entsprechend denen dés Hauptgebaudes zu versehen.

naturrote oder engobierte Zieg;?el rotbraun oder mittel—
braun sowie rotbraun oder mittelbraun eingefarbte Beton—
dachsteine. Innerhalb einer Gebaudegruppe ist eine glei—
che Eindeckung (Form, Farbe, Material) zu verwenden.

Dachaufbauten sind in folgender Art und Umfan%_zuge—
lassen: Zwerchgiebel mit gleicher Dachneigung bis max.
2,3 m Breite oder Dach%au en bis max 1,5 m Breite. Dach—
einschnitte und in gleicher Neigung des Daches verlaufen—
de Dachflachenfenster sind an allen Dachern zugelassen.
Pro Traufseite durfen die Dachaufbauten und —Einschnit—
te nicht Ianger als "z der ausgefuhrten Trauflange sein.
Oberlichter, die durch pultartige Versetzung der Dachfla—
chen entstehen, sind zulassig.

§73 (1] 3. LBO. _
Mehr als eine Rundfunk— oder Fernsehantenne auf einem
Gebaude ist unzulassig. Soweit der AnschluB an eine
Gemeinschaftsantenne mdéglich ist, sind AuBenantennen
unzulassig.

§73 (1) LBO:

Als Einfriedung sind_ Straucher oder Hecken aus Laub—
geho[zen zulassmk/l Diese durfen innenliegend mit einem

panndraht oder Maschendrahtzaun bis 1,2 m Hohe ver—
sehen werden. TN,
Ausnahmen koénnen zugelassen werden, soweit die Nut—
zung dies erfordert und ein geordnetes Bild gewahrleistet
ist.
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3.3, Soweit im Bebauungsplan keine Gelandeveranderungen

GELANDE vorgesehen sind (s. zeichn. Teil), ist der vorhandene (na—
turliche) Gelandeverlauf (s. Hohenlinien Bebauungsplan)
beizubehalten. __ D S :
Ausnahmen sind zuldssig, soweit sie sich mit flacher Ab—
bdschung in das Gelande einfugen (Neigungswinkel unter
1:2,5) und ausschlieBlich der Gestaltung _der Freiflachen
lgdgr q[er Einfligung des Gebaudes in das Gelande dies er—
ordert.
Auch als Ausnahme unzulassig, sind AbE?rabungen fur Ga—
ragenzufahrten oder Abgrabungen zur Belichtung von Un—
tergeschoBraumen.

§73(1)7.LBO,§9 (Qt) BauGB, § 16 (3) BauNVO). ;
Die Gebaudehohe ist begrenzt durch die im zeichneri—
schen Teil eingetragene max. zul. Firsthohe.

(Ejiezugsebene ist das vorhandene (ursprungliche) Gelan—
e.

LM
O
57
m
pa
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Erklarung der FESTSETZUNGSELEMENTE
§ 2 (8) BauGB i.V. der Planzeichenverordnung (P

(§2 f4) PlanzV) Aufgrund
anzV) vom 30.7.781

WA

GRZ / GFZ

SD /30-45°

TH 7,5 m
WA FH7,5m
GRZ GFZ
E s,
DN 30—-45°

NUTZUNGSART PLANZV 1.2.2.,
Allgemeines 1.3:1.
Wohngebiet s.Text.Nr. 1.1.1
NUTZUNGMARB PLANZVY 25.21.
Grundflachenz. /
GeschoBflachenz. s.Text Nr. 1.1.2
DACHFORM PLANZV §2(2)S.2
Satteldach / Neigung

s.TextNr. 2.1.1,2.1.2
BAUWEISE PLANZV 3.1.
offen

s.Text Nr. 1.1.3
HAUSFORM PLANZV 3.1.1.
Einzelhauser

s.Text Nr. 1.1.3
FIRSTHOHE 7,5 m PLANZV 2.8.
(Beisspiel)

s.Text Nr. 2.4
NUTZUNGSSCHABL. PLANZV §2(1)S.3
(Beispiel)

Allgem. Wohngeb. / Firsthéhe 7,5 m

Grundflachenz.
Einzelhaus

/ GeschoBflachenzahl
/ Satteldach

Dachneigung 30—45°
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BAUGRENZE PLANZV 3.4,
GEBAUDESTELLUNG
4—Pp
GELTUNGSBEREICH PLANZV 15.12.
PLANANDERUNG
1T = N K s.Text.Nr. 1.2

GELTUNGSBEREICH PLANZV 1512,

ALTER PLAN ,

— e = s.Text.Nr. 1.2
ABGRENZUNG PLANZY 15.13.
UNTERSCHIEDL.

*—0—9—0—0—0 NUTZUNGEN
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BEBAUUNGSPLAN BERG - SUDWEST GEMEINDE

BERG/RV
Gefertigt: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG

D. Berger, Dipl.—Ing., Reg.—Baumstr.

Ravensburg, den BERGER
Anerkennun Gemeinderat der Gemeinde Berg:nach ¢
Planenwurt:® §9 (1) 5.1 BauGB S M

Berg, den 25.09.1991 .~ WINTER (BM)
Satzungsbe— Gemeinderat der Gemeinde Berg nach
schiuB: § 10 BauGB S

Berg, den 30.10.1991 ° .~ WINTER (BM)
Erklarung: Vom Landratsamt Ravensburg als An—

zeigebehdrde (§ 203 f__‘) BauGB) wird
keine Verletzung von echtsvorschrtf—
ten geltend gemacht nach

§11(3) S. 2 BauGB

Ravensburg, den SCHUTZBACH-
FIESEL



Blrgermeisteramt
24 Berg

Kreis Havensburg

BEGRUNDUNG ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "BERG-SUDWEST" IM
VEREINFACHTEN VERFAHREN

1). AnlaB zur AEnderung des Bebauungsplanes

Aus stddtebaulichen Griinden ist der nordwestliche Teil des
Bebauungsplanes "Berg-Sidwest" der Bebauung des Bebauungsplanes
"Berg-Siidwest II" zuzuordnen.

Durch eine Flachdachbebauung sollte verhindert werden, dafB die
baulichen Anlagen wesentlich iliber das Gelédnde zur Maierhofer
Halde hin herausragen und sich am Horizont eine Silhouette mit
Bauten abzeichnet. Nachdem Probleme mit der Unterhaltung von
Flachdidchern bestehen und auch keine staddtebaulichen Griinde gegen
eine Anderung der Dachform sprechen - der nordwestliche Teil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt nicht an der Hang-
kante - besteht keine Notwendigkeit an der erwiesenermaBen nicht

zweckmdBigen Dachform festzuhalten.

2). Ziele und Zwecke der Bebauungsplandnderung
Durch die Anderung der Dachform soll der Ausbau des Dachgeschos-
ses flir Wohnzwecke ermtglicht werden, wodurch wiederum ein

vorhandener, dringender Wohnbedarf abgedeckt werden soll.

Berg, 25. September 1991

Winter, Bilirgermeister
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LK

Volkstrauertag

9.15 Uhr AMT
10.15 Uhr Gedenkfeier zum Volkstrauertag auf dem Friedhof

...wennwirinder Stille
an den Kreuzen stehen,
vernehmen wir ihre ge-
falit gewordenen Stim-
men:

Sorgt ihr, die ihr noch
im Leben steht,
daB Friede bleibe,

Friede zwischen den
Menschen,

Friede zwischen den
Volkern !

Prof. Theodor Heuss
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Berg

AMTLICHE
BEKANNTMACHUNGEN

Wichtig
Wegen des Feiertages (BuB- und Bettag) wird der Redak-
tionsschluB fiir nachste Woche auf

Montag, 18.11.1991, 12.00 Uhr,

vorverlegt !!!
Blrgermeisteramt

Arzte/Apotheken/Tierarzte

Samstag, 16. November 1991

Dr. Ludolph, GartenstraBe 21, Wagt., Tel. 46798
Sonntag, 17. November 1991

Dr. Herder, Abt-Hyller-StraBe 23, Wgt., Tel. 41301

Samstag

Engel-Apotheke, Kirchstr. 3, Rvbg., Tel. 23292
Stadt-Apotheke, Kirchstr. 9, Wgt., Tel. 45616
(8.00 bis 21.30 Uhr)

Sonntag

Apotheke am Frauentor, Schussen-/KuppelnaustrafBe,
Rvbg., Tel. 22121

Marien-Apotheke, Baienfurt (8.00 his 21.30 Uhr), Tel. 43677

Samstag/Sonntag
Gemeinschaftspraxis Dres. K. u. Ch. Ganal, FugelstraBe 16,
Wat., Tel. 44430

Offentliche Bekanntmachung

Inkraftreten der Anderung des Bebauungsplanes "Berg-
Stidwest" Iim verelnfachten Verfahren nach § 13 BauGBE.
-‘Der Gemeinderat der Gemeinde Berg hat am 30.10.1991 in
éffentlicher Sitzung die Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
begrenzt

im Norden: durch das Flst. 1269

im Osten: durch die StraBe Maierhofer Haide

im Siden: durch die Bebauungsplangrenze "Berg Stidwest
”\I

Im einzelnen gilt der Lageplan des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 30.10.1991

Dle Anderung des Bebauungsplanes Berg-Siidwest tritt
mit dleser Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 12 Bau GB).

Die Bebauungsplananderung kann einschlieBlich ihrer Be-
grindung beim Blrgermeisteramt Berg, Rathaus Ettishofen,
Hauptstrafe 72, Zimmer Nr. 5 wahrend der tblichen Dienst-
stunden eingesehen werden. Jedermann kann die Planande-
rung und ihre Begriindung einsehen und (ber ihren Inhalt
Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
in der Fassung vom 8.12.1986 (Bundesgesetzblatt |, Seite
2253) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie
Méngel der Abwagung sind gemaRB § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB unbeachtlich, wenn die Verletzung der og. Verfah-
rens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres,
Mangel in der Abwégung nicht innerhalb von sieben Jahren
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenliber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendma-
chung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begrtinden soll, darzulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
inder Fassung vom 3.10.1983 (Gesetzblatt Seite 578), zuletzt
geéndert durch das Gesetz zur Anderung kommunairechtli-
cher Vorschriften vom 18.5.1987 (Gesetzblatt Seite 161) gilt
der Bebauungplan - sofern er unter der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder
auf Grund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmun-
gen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekannt-
machung als von Anfang an gliltig zustande gekommen. Dies
gilt nicht wenn,

1. die Vorschriften lber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung des Bebau-
ungsplanes verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem BeschluB nach § 43 Gemeindeord-
nung wegen Gesetzwidrigkeiten widersprochen hat, oder
wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannmachung
die Rechtsaufsichtsbehérde den BeschluB beanstandet
hat oder die Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gegenlber der Gemeinde unter Bezeichnung
des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll,
schriftlich geltend gemacht worden ist.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 BauGB Uber die Falligkeit etwaiger Entschidigungsan-
spriche und des § 44 Abs 4 BauGB (iber das Erléschen von
Entsch&digungsanspriichen hingewiesen.

Berg, den 15.11.1991
gez. Winter, Blrgermeister

Offentliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung des Entwurfes der Bebaungsplan-
anderung "Weller Halde ["

Der Gemeinderat der Gemeinde Berg hat am 30. Oktober
1991 in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf der Bebauungsplan-
anderung "Weiler Halde 1" gebilligt und beschlossen, diesen
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich auszulegen.

Flr den Planbereich ist der Entwurf vom 24.10.1991 maBge-
bend.

Die Anderung beinhaltet die Aufhebung des im Bebauungs-
plan "Weiler Halde I' ausgewiesenen Verbindungsweges
vom Hohen Rain in den Eckweg entlang der Grundstiicke
Hoher Rain 28, Hoher Rain 24, Weiler Halde 16 und Eckweg
29.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wird mit Begriin-
dung vom 25.11.91 bis einschlieBlich 27.12.91 beim Birger-
meisteramt Berg, Rathaus Ettishofen, Zimmer Nr. 5, wahrend
der Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen beim Burgermeiste-
ramt Berg, Rathaus Ettishofen, Hauptstr. 72, Bedenken und
Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgetragen
werden. Schriftlich vorgebrachte Anregungen und Bedenken
sollten die volle Anschrift des Verfassers und gegebenenfalls
auch die Bezeichnung des betroffenen Grundstiicks/Gebau-
des enthalten.

Berg, 15.11.91

gez. Winter, Biirgermeister
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die nationale Vereinigung.

\

Zum Tag der Deutschen Einheit
03. Oktober 1991

Nach 45 Jahren willkiirlicher Trennung kam die DDR zur Bundesrepublik. Fiir die Be-
wohner in der fritheren DDR ein langer steiniger Weg in die neue Freiheit, dessen Ein-
gliederung das ganze Volk noch viele Opfer kostet.

Die menschliche und wirtschaftliche Erholung kommt nur langsam voran und damit auch

i

Z

'Amtliche Bekanntmachungen

Offentliche Bekanntmachung

Anderung des Bebauungsplanes Berg-Sidwest im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Berg hat am 25. September
1991 in offentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungs-
plan "Berg-Siidwest" im vereinfachten Verfahren nach § 13
Abs. 1 BauGB zu &ndern und den Entwurf der Bebauunsplan-
anderung gebilligt.

Die Anderung betrifft den nordwestlichen Teil des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes "Berg-Siidwest" (Teil des
Fist. Nr. 1270/1).

Zlel und Zwecke der Plandnderung

Durch die Anderung der Dachform soll der Ausbau des Dach-
geschosses far Wohnzwecke ermdglicht werden, wodurch
wiederrum ein vorhandener dringender Wohnbedarf abge-
deckt werden soll.

Grundziige der Planung

Die Grundziige des Bebauungsplanes "Berg-Siidwest" wer-
den durch die vereinfachte Anderung nicht bertihrt.

Die Eigentiimer der von der Anderung betroffenen oder be-
nachbarten Grundstiicke werden am Verfahren zu Anderung
des Bebauungsplanes beteiligt.

Blrgermeisteramt

gez. Winter, Blirgermeister

Aus der letzten Gemeinderatsitzung

In seinen Bekanntgaben teilte der Viorsitzende mit, daB nun
weitere Angebote liber den Ausbau des Schul- und Kirchwe-
ges vorliegen wiirden. Das billigste Angebot lag einiges unter
dem bestehenden Kostenanschlag, so daB gem&B dem
GemeinderatsbeschluB der vorangegangenen Sitzung der
Auftrag zur Aufbringung einer Bitumendecke fiir Kirchweg
und Schulweg erteilt werden kann.

Verkehrsberuhlgung In Weller - Einfihrung der Zone 30

Die Aufmerksamkeit der zahlreichen Zuhérer galt der Diskus-
sion um die Verkehrsberuhigung in Weiler beziiglich der
Einflihrung einer Zone 30. Entsprechende Antrédge wurden
beim Blirgermeisteramt fiir das Baugebiet "Weiler Halde" und
fir das "Weiler Oberdorf" bereits eingereicht. Vc 1 Landrats-
amt - StraBenverkehrsbehdrde - wurde festgehalten, daB die
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